LOKALRADET

Hash@j Nordvest

Lundforlund & Gerlev a Slotsbjergby a Sludstrup a

Notat fra ferste mede om en lokal udviklingsplan Hashgjskolen d. 22. August 2009.

Vision.

Mission

Action

Kommunal
Service

MVH

Hashgj NV sundhed og bevagelse i verdensklasse.

Bevaegelse pa skoleskemaet hver dag og fysiske rammer

og kompetente fag personer, der formidler

gleeden ved leg og hevagelse.

Kommunens ferste idraetsbernehave!

og idraetsfolkeskole beliggende i Hashaj NV.

Multifunktionelt idraets og forenings byggeri der udgere rammen

for alle former for frivillighed i det omkringliggende civilsamfund.
Legepladsen er kittet der binder det nye institutionsbyggeri sammen.

Aktive medborgere der tager ansvar for hinandens

livskvalitet.

Bevagelse med udgangspunkt i et morgenmsade

Hver morgen fra kl. 08.00 til 09.00.

pa en ”Jane og Tarzan legeplads™.

Bornene udtrykte et stort snske om en multifunktionel legeplads med

ex. Svaevehane. Legepladsen skal vaere aben og tilgeengelige pa alle ugens 7
dage.

Kompetencelgft til lzzererne og paedagogerne.

Viden deling med fag personer fra Gerlev parkerne

systematisk indarbejdet i hverdag. (lzes. On the job training)

Finmasket edderkoppespind af et stisystem, der forbinder legepladsen,
som skal vaere centrum i skoledistriktet. Dette skulle samtidig medfere at de
omkringliggende 4 landshyer og Hashgj idraetsforening pa hgjskolen

ville blive forbundne og dermed sikre de "blgde” trafikanter i trafikken.

Betragt de ovennavnte som et udtryk for brugerdrevet innovation i velfards
ydelserne. Udviklingsorienteret miljger kender vaekstpotentialet i at
systematisere pa de erfaringer de har gjort og dernast processen bhag at
forfine og udvikle med baggrund i disse. Kommunen kunne valge at facilitere
processer i narmiljget overalt i kommunen og samftidig hgjne kvaliteten og
tilfredsheden med den kommunale service betragteligt.

Styrergruppen bhag forseget pa at lave en lokal udviklingsplan i Hashgj NV.

Finn Poulsen, formand Hashgj IF, Gunnar Uth, nastformand Hashgj IF,
Lis Bilov, naestformand Galgebakken — stgtteforeningen til Hashgj IF,
Per Madsen, formand for menighedsradet og Troels Brandt, formand for
lokalradet.
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Plan og Erhverv
Caspar Brands Plads 6, 1.
4220 Korser.

Hering: Kommuneplan 2009. Eldreradets bemzerkninger.

Farst vil jeg kvittere for en positiv oplevelse pd Kommuneplanmessen den 15. august

2009, hvor jeg som reprasentant for Slagelse Zldrerad fik lejlighed til at drefie bl.a. &ldre- og plejeboligers
fremtidige placering i Slagelse kommune. Messens opbygning med cafeer fungerede pé udmeaerket vis,

Slagelse Eldrerdds bemarkninger til kommuneplanen er folgende for:

Alldreomridet — Boliger:

Efter zldreridets vurdering er der behov for at boligforeninger og kommunen ser pa det samlede boligudbud
i kommunen, sifremt det stigende behov for @ldrevenlige boliger skal tilgodeses.

/Eldre- og plejeboliger skal ligge integreret i lokalmiljeet, og i nerheden af offentlig transport.

Der skal afsettes arealer til plejeboliger, s der er tilstraskkelige fallesarealer, sivel inde som ude.

Beboere i plejeboliger er ofte afskiret fra selv at opsege naturen, derfor bor alle boliger vare i jordplan med
direkte udgang til opholdsarealer, enten faelles eller adskilte smahaver. Der vil ogsa i flere tilfelde vacre
behov for etablering af sansehaver.

Det er meget vigtigt for mange, at man, nar man ser ud, har en direkte folelse af omgivelserne og har let
adgang til lys og frisk luft. Borgere med direkte udgang kommer erfaringsmassigt meget mere ud end
borgere, der bor pa 1. sal.

Bygningerne skal vare i et plan.

Man bor undgé trapper og elevatorer.

For at give indtryk af og understrege, at det er borgerens hjem, skal centeret vare overskueligt —

et ”Leve og Bo-milje”. Her henvises til:

Servicestyrelsens bog fra 2008, *Trivsel og plejeboligens udformning” og til Socialministeriets bog fra 2004,
“Indretning af plejecenter — for svage @ldre og mennesker med demens”, samt til de af kommunen gennem-
forte boligarrangementer, som /Aldrerddet har deltaget i.

Slagelse Eldrerid er opmarksom pa, at der pt. i Social- og Omsorgsudvalget arbejdes med
udbygningsplaner for Slagelse kommunes ldre-og plejeboliger . ZEldrerddet er endnu ikke inddraget i
droftelserne af disse planer, men ser frem til at dette sker.

Social- og Omsorgsudvalget er fremkommet med et oplag (modet den 17.8.09), der skitserer
blokbebyggelser i 2 og 2% plan med 2 x 12 boliger. Et sddant oplag harmonerer ikke med @ldrerddets
onsker til fremtidigt &ldreboligbyggeri. ZAldreradet foreslar derfor, at en fremtidig placering ngje overvejes,
séledes det bliver muligt at opfore bebyggelsen i et plan.

Andet

Aldreradet foreslar, at de oplag, der er udarbejdet om kollektiv trafik og om tilgengelighed, sivel i den
daglige ferdsel som til kommunens bygninger, skal indga i Kommuneplanens afsnit om Social og sundhed,
ikke bare som punktet "Handicapomradet™!

Dette var de bemarkninger, Slagelse aldrerad havde til Kommuneplan 2009-2020.

Venlig hilsen
Slagelse a&ldrerad

Birgit Jergensen
Formand



Til: Plan og Erhverv
Emne: Indsigelse til Slagelse Kommuneplan 2009-2020

Slagelse Kommune
Plan og Erhverv
Casper Brandis Plads 6
4220 Korsgr

Vedr. Indsigelse til Slagelse Kommuneplan 2009 ~ 2020, afsnittet om Bisserup Nord.
Dato: 30.08 2009

| forbindelse med forslag til et nyt boligomrade nord for Bisserup er der i Sla]gelse Komm]une;;lta_[nel,rr]dsendt to
divergerende udformninger af arealet. | Kommuneplan!an:‘s Hovedstruktgr, side 47 er fors aget Iet 5 otet
helhedsplan med bzsredygtig og energirigtig landsby vist i den ucifqrmmng, som blev praasenteret p
borgermgade og siden fremsendt til Plan og Erhverv af Bisserup Byting.

i imi id beskaret s den nordgstlige del af
uneplanens rammenummer 4.B7, side 15 er area[et_[mldl?nud r C
:leja?gj!gt er lr:)educeret. Der er ikke umiddelbart nogen forklaring pa hvorfor dette er sket, sa det ma antages at
ket en fejl. . ‘
S?li;iirr fﬁirige béstemmelser" star "Bebyggelsen kan etableres med fritliggende boliger og !?Iler kan etacg)ltleres_
med klynger af test-lave boliger. Omradet skal disponeres efter en samlet hefhed_splan. Omradet kan op: ? ies i
storparceller. Intentionerne for disponering af omradet er angivet i idéskitse for Bisserup Nord, som er vis
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Side 2 af 2

hovedstrukturen. Der skal etableres feslles friarealer som skal betjene klynger af boliger eller fritiggende
boliger. Feslies friarealer skal etableres i takt med omradets udbygning. Omradet udbygges i etaper, startende
fra syd mod nord.

Dette er helt i overensstemmelse med fremsendte forslag til en helhedsplan, men der er ikke nasvnt noget om
udleagning af et sundhedshus med tilknyttede erhvervsvirksomheder 0g andre veerkstedsfaciliteter, caféer mv,
der er placeret mod gst 0g specielt i den nordgstlige del af arealet, som abenbart er faldet ud af planen.(?)

I forbindelse med det videre arbejde med planlzegningen af en beeredygtig helhedsplan for den nordlige
udbygning af Bisserup, bedes | derfor i Plan og Erhverv inddrage det foreslaede Sundhedshus med
tilknyttede arbejdspladser samt udleegning af de kulturelle aktiviteter i form af veerksteder og caféer saledes at
omradet kan komme til at fungere som selvstyrende enheder bade i beskrivelsen af omradet ogi
kortmaterialet. Det er en klar forudsestning for en baeredygtig udvikling af omradet, at sikre et positivt samspil
mellem miljgmasssige, sociale, kulturelle og @konomiske veardier. Som det ogséa fremgér af tidligere
fremsendte beskrivelse (-sidst til arkitekt Uno Rasmussen) samt tidligere fremsendte tegningsmateriale, -er
det disse markante og visionzere funktioner der tilsammen vil kunne give bebyggelsen den fornadne
selvsteendige karakter og styrke den Iokale identitet, hvor arkitekturen, borgerne, virksomhederna og det
offentiige (Slagelse Kommune) handler miljabevidst og engagerer sig aktivt i en miljsmasssig beeredygtig
udvikling.

Jeg vil geme fremsende beskrivelse, af BAEREDYGTIGE BOLIGER I BISSERUP samt tegningsmateriale igen
~til orientering pa efterfelgende vedhesftede filer,

Med venlig hilsen

Ulla Falck, arkitekt maa



BAREDYGTIGE BOLIGER | BISSERUP HELHEDSPLAN
22-01 2009
Ulla Falck arkitekt maa
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EKSISTERENDE FORHOLD
1.1

OMRADETS AFGRZNSNING
Omradet afgreenses mod vest af Rude Skov, mod nord af
Vreengegardsvej og en mindre gruppe parcelhuse i det nordestlige

hjerne, mod gst af Skafterupvej og mod syd ligger arealet i forlezngelse af
Bisserup By med et parcelhus -/og mindre erhvervsomrade.
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1.2 OMRADETS ST@RRELSE
Omradet omfatter et areal pa ca. 227.159 kvm (korrigeres).

| arealet indgar matr. nr. 4i (6243kvm), 4ad (59510kvm), 5¢ (115376kvm),
et del-areal af matr. nr. 10a (29288kvm) samt matr.nr. 5a (14760kvm) -
hvorfra en parcelhusgrund mod syd skal fraregnes. (Slagelse Kommune).
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1.3 OMRADETS NUVZAERENDE ANVENDELSE OG ZONEFORHOLD
Omradet anvendes som landbrugsjord, der ved en vedtagelse af en
lokalplan/kommuneplan overfgres fra landzone til byzone. En del af
arealet er udlagt som mulig byudviklingsomrade for Bisserup (jfr.
Skazlsker Kommunes Kommuneplan 2005-2016).

Luftfoto

Siden billedet blev taget er der sket en yderligere vaskst i
skovbeplantningen (grantraeer), som nu steder helt op til leebasltet mod
vest. Mod nord er der plantet lezbeplantning og de nord/syd gaende trecer
er blevet mere markant. Vadomradet mod syd med treebeplantning er
ligeledes blevet mere markant.

1.4 TERRZENFORHOLD

Omréadet er et forholdsvis kuperet areal, hvor det hpjeste punkt ligger i
den nordvestlige del mod skoven, faldende 16-17m mod sydgst med
retning mod en s@ pa modsatte side af Skafterupvej med udsigt til
kulturlandskabet, Storemose og kystlandskabet. Omréadet ligger haijt og er
karakteristisk for landskabet med en sammenhazngende skovbeplantning
mod vest og en vej- og lesbeplantning med hgje trazer langs skellet mod
nord /Vraengegardsvej. En markant laebeplantning med hgje treeer
streekker sig et stykke ind i omradet fra nord mod syd og et mindre
vadomrade/sg med traebeplantning befinder sig i det sydlige terreen. Mod
syd er omradet afgresnset af bymaessigt parcelhuskvarter og mod gst i
aben forbindelse med landskabet.
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Kort m. terreenkoter

1.5 NATURBESKYTTELSESOMRADE

En s@ med omgivende naturomrade, der er beliggende umiddelbart @st
for helhedsplanomradet og Skafterupvej, er omfattet af § 3,
Naturbeskyttelsesloven. Lovens formal er at vaarne landets natur og miljg,
sa samfundsudviklingen kan ske pa et beeredygtigt grundlag i respekt for
menneskets livsvilkar og bevarelse af dyre- og plantelivet.

Loven tilsigter bl.a. seerligt at beskytte naturen med dens bestand af vilde
dyr og planter samt deres levesteder og det landskabelige,
kulturhistoriske, naturvidenskabelige og undervisningsmasssige veerdier,
og at give befolkningen adgang til at feerdes og opholde sig i naturen
samt forbedre mulighederne for friluftslivet.

1.6 EKSISTERENDE VEJNET

Omradet afgraenses mod gst af Skafterupvej (landevej), mod nord af
Vrangegardsvej (privatvej) og mod syd afsluttes Straedet som blind vej til
parcelhusomradet.

1.7 EKSISTERENDE STINET
En privat skovsti i Rude Skov med retning fra vest mod st er ikke fort
igennem til helhedsplanomradet.



2. B/AEREDYGTIGE BOLIGER | BISSERUP

| det falgende refereres til tegningsmateriale, dat.d. 16-01-2009:
tegn. nr. 1 - Omradets afgraensning / arealbeskrivelse

tegn. nr. 2 - Helhedsplan med boligtyper

tegn. nr. 3 - Adgangsvej /stier

2.1 HELHEDSPLANENS IDE OG INDHOLD

Beeredygtige boliger i Bisserup er en fremtidsorienteret bebyggelse, der
bygger pa forstaelse for miljget.

Ambitionen med helhedsplanen er at skabe en miljgmaessig baeredygtig
bebyggelse i en energieffektiv arkitektur, der bade fastholder og udvikler
stedets enestaende landskabelige potentialer. Landskabets karakteristika
understreges og udnyttes i helhedsplanen, og formélet er at skabe et
oplevelsesrigt, varieret og trygt, identitetsskabende miljs, hvor der tages
udgangspunkt i miljerigtige og beeredygtige holdninger.

| forslaget til udformningen af omradeplanen er der taget udgangspunkt i
boligens udformning og placering (kompakthed, tagheeldning og
solvarmeudnyttelse forientering i forhold til syd).



Boligklyngerne falger terresnkurverne, sa de danner en dynamisk,
eksplosiv spiralform. Bevaegelsen i landskabet styrker et
sammenhasngende friareal med adgang til skoven og modsat ud i det
smukke kulturlandskab mod @st, - i en @st/vest-gaende (vandret) gren
struktur.

Helhedsplanen omfatter en aben/lav bebyggelsesplan hvor den grenne
struktur styrkes og kredsleb sa vidt muligt synliggeres. De reducerede
miljgpavirkninger indenfor luft, vand, affald og trafik tager afseet i et
forpligtende miljgsamarbejde for klimakommuner, -samt lokal Agenda 21-
strategien, hvor fokus er rettet mod den milja /natur /klima- og
sundhedsmeasssige dimension af beeredygtighed.

Den gkologiske tankegang er en indarbejdet del af arkitekturen bade med
hensyn til udnyttelse af solenergi, dagslys og naturlig ventilation, men
ogsa sundt indeklima og gode byggematerialer, der kan genbruges eller
bortskaffes pa en forsvarlig made.

Helhedsplanen fremmer en varieret og oplevelsesrig arkitektur, hvor
miljpbevidsthed er et muligt forandringspotentiale i fremtidens bolig -og
funktionsm@nster. Pa den made skabes et omrade, der foregriber
fremtidens krav til et boligomrade.

Tegn.nr. 1
2.2 HELHEDSPLANENS INDHOLD

Helhedsplanen omfatter ca. 150 boliger med klynge- keade,- og
gardhavebebyggelser adskilt af beplantning, der respekterer og
fremhasver landskabets konturer, hver klynge med sine karakteristika.

Der er lagt vaegt pa, at friarealerne bliver sa store som mulige med boliger
der ligger tast i klynger og keeder. Bebyggelsen skal fremstéa som en
haveby med stor biodiversitet (artsforskellighed) af planter og dyr.

Der er tilstrazkkelige feellesarealer, til der kan indpasses centralt
beliggende fazlleshuse, berneeng med tarnbygning og udadvendte
aktiviteter med sundhedshus (7), klinikker, grenne virksomheder,
pkologisk grentsagsmarked med produkter fra lokale producenter
Nlandbrug, vesrksteder(8) samt café, atelier, fiskeri- og turistattraktioner
teet ved landevej og s@ (4);- desuden skologiske anlzeg, herunder
affaldse for affaldshandtering og genbrug (9), der er placeret teet pa
Skafterupvej sammen med parkering af feelles el-biler og vadomrade med
regnvandsopsamling/faskine (1)samt nyttetreeer -og buske.

Tegn.nr. 2



2.3 HELHEDSPLANENS HOVEDDISPONERING

Det smukt kuperede terraen bliver understreget i bebyggelsesplanen, der
felger de landskabelige blede kurver i en dynamisk, spiralform (2+3).
Grundens unikke potentialer med de blgde landskabelige kvaliteter bliver
herved understreget. Det smukke udsyn over kulturlandskabet, mosen og
kystomradet mod @st og skovens testhed og vindafskesrmende effekt mod
vest udnyttes i dette samspil.

| den overordnede plandisponering, er der lagt vasgt pa, at skabe et
kompakt byggeri med minimal facadeoverflade og at sikre den mest
optimale bygningsorientering i forhold til varmetilskud fra solen, og give
de grenne friarealer tilstreskkelig plads i en miljerigtig, men ogsa poetisk
og eastetisk overbevisende helhed.

Grundens aftrapning mod @st udnyttes, saledes at udsyn fra boligerne og
den attraktive udsigt tilgodeses. Boligklyngernes hgjde gges saledes i
takt med grundens stigning. Der er desuden taget hensyn til
solindstralingen pa husene i forhold til den indbyrdes placering,
etageantal, taghzeldning og bygningsafstand.

Boligklyngerne er trukket fri af landevejen, hver med sit faellesskab,
hvorimod der leagges vaegt pa at de udadvendte aktiviteter abner op
socialt med adgang fra Skafterupvej.

Ved at treekke landskabet ind i en skreent-bebyggelse i to niveauer mod
gst (4), skabes en arkitektonisk og landskabelig isceneszettelse, der
knytter an til seen og naturbeskyttelsesomradet. Herved abner
bebyggelsen op for udadvendte aktiviteter og et levende miljg med cafe’,
vaerksteder, kunstner-atelier samt lystfiskeri og andre aktiviteter der er
tilknyttet s@en og i teet kontakt til landevejen.

En mindre boligklynge placeret i det laveste sydlige omrade medvirker til
at give omradet en god landskabelig sammenhang mellem byens
afslutning mod syd og et starre, samlet friareal til naturlig afgreesning, der
danner en gren kile og sammenhazng mellem skoven og det abne
kulturlandskab (1).

En markant, ovalformet boligklynge med udkigstarn pa det hgjeste
beliggende omrade giver fine muligheder for at skabe arkitektonisk
variation og udnytter stedets placering til et flot udsyn over landskabet
mod @st (5).

Langs nordskellet og de hgje treser med laebeplantning fremstar et let,
snoet landshypreazget boligforlab af sma enkelt -og dobbelthuse som
aben/lav haveby med nyttehaver. (6)

En rotunde, opdelt i to halvcirkelformede bygninger, adskilt af
adgangsvejen til bebyggelsen og teet pa busstoppested indeholder et
sundhedshus med solopvarmet helsebad og klinikker(7) samt "cleantech”
grenne virksomheder sasom cykelbilvaerksted, skologisk
grentsagsmarked med produkter fra nabogarde mv.(8).



Tegn.nr.2

2.5 BOLIGTYPER

Planlzagningen af nye boligomrader giver mulighed for at sammensestte
en bred og varieret boligstruktur af forskellige boligtyper og starrelser.

| Bisserup er der ikke behov for rigtigt store parcelhuse eller palazvillaer.
Derimod er der et stort behov for boligklynger i et socialt velfungerende
netveark i seniorbofzellesskab, ressourcestaerke enlige/ voksne,
handikapvenlige voksenboliger /pensionistboliger, og lejeboliger til sldre
og sma bernefamilier.

Boligtyperne er fordelt mellem almene boliger/ lejeboliger, stattede og
ustettede andelsboliger samt ejerboliger, der tilsammen afspejler
mangfoldigheden.

2.5.1 SENIORBOFALLESSKAB MED FALLESHUS (1)

| den sydlige del af omradet etableres et seniorbofesllesskab pa 10-14
boliger grupperet omkring den lille sp/vadomrade omgivet af eksisterende
trazbeplantning. Placeringen er yderst attraktiv med udsigt mod en feslled
med greesningsareal og det abne landskab mod @st.

Adgang til boligklyngen sker fra syd fra Streedet og det eksisterende
parcelhuskvarter mod byen.

Et lille gardanleg er orienteret imod skoven mod vest. Skovbrynet
beplantes/ udvides og p-pladser integreres i treebeplantningen.

Seniorboligerne er dels fritliggende, grupperet omkring sgen med
terrasser mod syd, dels som laenger omkring gardspladsen. | feslleshuset
er der desuden indrettet lejligheder til de beboere, der ensker test kontakt
til feellesaktiviteterne. Fazlleshuset er orienteret med et glasrum og
terrasse ud over sgen mod pst.

Det tilstreebes at alle byggematerialer enten er fornyelige eller
genanvendt.

| forbindelse med tidligere behovsunderssgelse om seniorboliger i
landdistrikterne med 217 deltagere viser, at 80% gnskede at tilbringe
deres alderdom i lokalomradet. Unders@gelsen viste ogsa at over
halvdelen af deltagerne boede i huse pa over 120 kvm, men gnskede sig
boliger under 100kvm.

50+ boligerne etableres som almene lejeboliger.

252 SPIRALFORMET BOLIGSLANGE (2+3)

Den midterste snegleformede dynamiske boligslange bestar af sma
aben/lav familieboliger pa ejer -eller andelsbasis i sma parceller.



Princippet for boligformen er et hgjloftet aflangt rum i et plan, der udger et
funktionelt basishus, hvortil lavere moduler kan kobles efter behov.

3. Teet pa spiralens centrum opferes dels to-plansboliger (8 stk.) som
taat/lav almene lejeboliger (dobbelthuse) med en morgen- og en
aftenterrasse /uden haver og dels 11 stk. gardhavehuse i et plan ind mod
friarealet og feelleshuset.

Feelles strategi for boligerne i hele bebyggelsen er, at de kommer hele
vejen rundt om basredygtighedsbegrebet:

- lav CO2 emission

- udnyttelse af solenergi

- minimum forbrug af energi /hgj isoleringsstandard /testte huse/ ingen
kuldebro /lavenergivinduer, 3-lags glas /solafskeermning m. solskodder

- varmeakkumulering m. loftpaneler med PCM (phase change materials)
- sundt indeklima

- fornyelige ressourcer /genbrug /genanvendelse af byggematerialer /FSC
cerfificeret trae

- billige boliger /minimal vedligeholdelse /lang levetid

- hej arkitektonisk kvalitet

- grees pa taget, ensidig taghasldning

- regnvandsopsamling /og nedsivning

- gode fazllesfaciliteter / solcellestrem til diodebelysning

Der etableres et rundt, to-etagers fazlleshus i boligspiralens centrum med
atrium og solcelle- og solvarmepaneler pa taget. Multi-aktivitetshusets er
med sin placering et symbolsk landmark for bebyggelsen og de
baeredygtige boliger, og det vil ogsa veere her de stgrre bgrn og unge
haanger ud med andre unge fra oplandet.

2.5.3 SKRANTHUSE (4)

Skreentbebyggelsen ligger i to planer bygget ind i det kuperede terresn.
Husene (med grenne flade tage) ligger sverst i niveau med boligvejen i et
plan og med en aftenterrasse ud mod vejen og modsat -pa den anden
side af bygningen med en morgenterrasse med en enestaende udsigt
over landskabet. Terrassen vender mod sydest og er udkraget som en frit
hasngende baldakin over det nederste niveau.

Her er bygningerne indrettet med café, kunstneratelier og veerksteder
med direkte adgang til en lille plads, da stueplan her er i samme terreen-
niveau som Skafterupvej. De publikumsorienterede aktiviteterne kan
rykke udenfor i sommerhalvaret.

Arealet beplantes, sa det knytter an til det miljgbeskyttede omrade
omkring s@en. Kultur- og naturlandskabet fortszetter saledes og inddrages
fra @st over mod den anden side af vejen som en spandende
iscenesasttelse og videre op til den grenne kile med graesningsareal mod
vest ind gennem bebyggelsen.



2.5.4 SINGLE- OG PENSIONISTBOLIGER (5)

Boligklyngen er tilbagetrukket i et stille voksenomrade i det nordvestlige
skovbryn. Den ovale form er affedt af at give feellesskabet form, en arena,
som dog kan brydes af udkragede facadepartier og et springende
tarnforleb og tagterrasser, der giver boligklyngen hgjde op mod
skovbrynet og den hgje lzebeplantning.

Boligenhederne (almene lejeboliger) er beregnet for singles og
pensionister. Etagearealet er udformet kompakt i flere etager, og kan med
sin hgjde udnytte den formidable udsigt over landskabet mod @st, og
markerer sig som en samlet enhed /g i det omgivende terrasn.

Feelleshuset er udformet som et udkigstarn, og indeholder stort
feellesrum, vaskeri (regnvand). Som de andre feelleshuse er facaden
dynamisk udformet med solfanger- og solcellepaneler.

255 HAVEBY (6)

Havekulturbyen er opbygget som et landsbypraeget forlgb. Boligerne er
samlet omkring et mindre trasbeplantet gadeforlsb med sma forhaver og
lave hvide stakitter. Gadeforlgbet starter i det nordastlige hjgrne ved
Sundhedshuset, og slutter i en lille pladsdannelse mod vest med beaenke,
petanque, boldspil mv.

For at tilgodese udsigt og udnyttelse af solenergi er husene i et plan (1-
1% etage) iden raskke, der er orienteret mod syd, og i den nordlige
rackke 1% -2 etager, hvor opholdsrum primeert er placeret pa 1.sal for at
udnytte solindfald.

Arealet af bygningens overflade er starre i forhold til overfladen pa et
kubisk (eller rundt) formet hus, og har dermed et starre varmetab og
energiforbrug. Et kvadratisk hus i to etager har f.eks. et lavere
energiforbrug, og et reskkehus eller blot et dobbelthus har endnu lavere
energiforbrug. Her er primaert valgt dobbelthuse.

Boligens orientering har ogséa betydning for varmeforbruget, hvor et
sydvendt orienteret hus kan udnytte den passive solvarme direkte og
montering af solfangere og solceller har en god virkningsgrad (vinkel-
indfald).

Boligerne er andels -og sma lejeboliger beregnet til sma familier og senior
+50. Specielt det sydlige boligforleb er handikapvenligt.

3. ENERGI/LUFT

Slagelse Kommunes har ambitigse klimamal om at mindske
energiforbrug og CO2-udslip. For at opfylde dem er det ngdvendigt med
en overordnet strategi, hvori indgar udnyttelse af vedvarende energi f.eks.



opfarelse af vindmeller, udnyttelse af overskudsstrem i forbindelse med
brint-akkumulering o.lign.

For at mindske miljgbelastningen og fremme en baeredygtig byudvikling
er det n@dvendigt at nyteznke energiforsyningen til nye boligomrader.

F.eks. har Boligselskabet Fruehajgaard opfert 66 ungdomsboliger,
H2College i Birk ved Herning, det ferste passivhus-projekt, der udnytter
brintlagret vindmelleenergi i Europa og dermed er det energimaessigt
CO2-neutralt.

| bebyggelsesplanens udformning og bygningernes placering, er der taget
hensyn til udnyttelse af solenergi.

Ved udformningen af lokalplanen er bygningens udformning, orientering
samt mulighederne for alternativ energiforsyning indarbejdet, og der er i
lokalplanen ikke forhold, som begreenser en energimaessig optimal
udformning af husenes geometri.

Der udarbejdes feelles, overordnede retningslinier for energi- og
miljerigtige l@sninger i forbindelse med placering og starrelse af
solfanger- og solcellepaneler savel som bygningemes evrige udformning
med sunde og miljgrigtige byggematerialer, opsamling og udnyttelse af
regnvand ved hjeelp af grenne tagflader, skygger fra tresbeplantning -
tilsammen koordineret i helhedsplanen.

Intentionen er at hele bebyggelsen energimaessigt skal vaere CO2-neutral
med et energiforbrug svarende til passivhuse - LO energiramme (15
kWh/kvm/ar), 0-energihuse og et +energikoncept —der pa arshasis kun
bruger den varme og el, som byggeriet selv kan producere med
bygningsintegrerede solfanger -og solcellepaneler, solvaagge med PCM
faseskiftende translucent materiale til varmeakkumulering, dobbelte
facader, atrier, solskorsten ifm naturlig ventilation, uopvarmede glasrum
og andre former for passiv solvarmeudnyttelse.

Iflg. Bygningsreglementet 08 er den nuvaerende energiramme for
boligbyggeri 70 kW/kvm/ar.

| 2010 a=ndres standardrammen til Lavenergiklasse 2 til 50 kW/kvm/ar.
| 2015 sendres standardrammen til Lavenergiklasse 1 til 35 kW/kvm/ar.

Lavenergiramme 0O -svarende til tysk passivhus-standad 15 kWh/kvm/ar
er endnu ikke fastsat, men en del progressive byggerier i Danmark er
allerede nu bygget efter denne standard, saledes at niveauet er pa hgjde
med visse andre EU-lande.

Et passivhus er en bygning, der er sa godt isoleret, uden kuldebroer, med
en tast konstruktion, superlavenergiglas, hgjeffektiv varmegenvinding og
udnyttelse af solenergi (primeert orienteret mod syd) - der har s lavt
varmeforbrug, at man ikke behgver et egentligt varmeanlazg.

Et 0-energihus er karakteriseret ved at vesre energineutralt pa arsbasis,
inklusiv el til belysning og el-forbrugende apparater og udstyr (TV, PC,
vaskemaskine osv.), eller- svarende til Bolig+standard - ligefrem tilfgre



energi.

Ved beregning medtages produktion af varme og el med solenergi, samt
hensyn til solindfald, personvarme og bygningens varmeakkumulerende
egenskaber.,

Der findes altsa endnu ikke en dansk standard for passivhuse, 0-energi-
og Bolig+huse, men alle er i princippet et hus uden varmeanlazg.
Overordnet opnas et godt indeklima og god totalgkonomi ved et ekstremt
lavt energiforbrug. Sparede udgifter til radiatorer, rerfering og det meste
af varmeanlazgget undvasres, og de sparede udgifter er med til at betale
den ekstra investering for at seenke varmebehovet sa langt.

Eksempler:

Boligforeningen Ringgarden, Arhus, har opfert 50 almene boliger i
lavenergiklasse 1 og 2, Leerkehaven i Lystrup; -og 40 boliger som
passivhuse er under opferelse.

Det farste certificerede passivhus i DK, med passiv solvaeg og aktiv
solfanger er opfert af langenkamp.dk i ZEbeltoft.

Komfort Husene i Skibet ved Vejle er 10 individuelle passivhuse.
O-energihuse: Transparente paraffin-glasvezgge i facaden til
varmeakkumulering + solfanger- og solcelleanlazg opfart som
enfamiliehuse, Solarhaus lll og 20 aeldreboliger i Domat, Schweiz
Bolig+ opferes bl.a. i Alborg og Senderborg.

Byggeri i lavenergiklasserne har ret til at blive fritaget for
tilslutningspligten til kollektiv energiforsyning. Ved integrerede systemer
som ikke krazver tilfart el fra nettet til at drive en varmepumpe, kan brug
af solvarme og solceller forsyne en el-drevet varmepumpe s kollektiv
varmeforsyning erstattes.

For alle bygninger gaeslder det, at hvis man faerst tilsluttes kollektiv
varmeforsyning, kan man ikke blive frakoblet igen.

En tykkere isolering vil betyde, at husene far et lidt mindre netto
boligareal i forhold til bruttoareal (i modseetning il tysk
beregningsgrundlag). Dette bar der kompenseres for i forhold il
bebyggelsesprocenten, der normalt beregnes ud fra bruttoarealet.

| bebyggelsesplanen indgar tre feelleshuse formgivet med dagslys- og
solenergiudnyttelse med multifunktionelle facader i et +energi koncept.
PV-solcelleanlazg producerer el til faelles belysning.

Der etableres energieffektiv belysning, LED-lys (light emitting diode) fil
orienteringslys i boligerne og vejbelysning samt andre energibesparende
foranstaltninger. | Sundhedshuset leverer apparaterne -ogsa fra en
udendgrs motionslegeplads- strem til diode lys, der forbruger 3 watt i
stedet for almindelige gladepaerer med 60 watt .

Der etableres et tagintegreret solcelleanleeg i forbindelse med
overdaekket P-plads til faelles el-biler. Alle solcelleanlazg drives pa
andelsbasis.

Det er ikke forbeholdt beboerne lokalt, at have mulighed for at kabe en
solcelleandel. Eksempelvis er EnergiMidt ansvarlig for etablering og drift



af et socelleanlszg,- med gkonomisk tilskud fra den del af de offentlige
PSO-midler, der uddeles af Energinet.dk.- | Herning forventes det at et
boligselskab arligt kan etablere ca. 35.000 kW/ar i 320 andele med hver
125 W. —Pris pr andel ca. 3.000 kr.

Tegn.nr. 3

4.  TRAFIK/ADGANGSVEJE

Tilkerslen til omradet sker primzert fra Skafterupvej i den nordestlige del
af omradet via en nyetableret boligvej langs skel, parallelt med
Vraengegardsvej (privatvej) . Vejen afviger fra eksisterende lige stikvej
med et bugtet forlgb, der felger terraen- og bebyggelsesplanen og giver
adgang til et parkeringsareal, beplantet med nyttetraer, sa det
fremtraader som en lille lund der sammen med de hgje, eksisterende
trazer har vindbremsende effekt og samtidig skjules bilerne.

Boligvejene formidler adgang til savel den ovale teet/lav bebyggelse, den
slangeformede bebyggelse, som haveby-klyngen, uden at vejene er
gennemgaende. Herved trafiksikres mod gennemkarende trafik med hg;j
hastighed.

Tilsvarende planlgsning med trafiksikkerhed er geeldende for resten af
bebyggelsen. For eksempel stopper adgang og tilkersel il
seniorbofeellesskabet fra Strasdet, umiddelbart indenfor i boligklyngen, og
forbindelsen videre ind i bebyggelsen fortszstter i en gang- og cykelsti. Og
den faelles adgang til den midterste del af den spiralformede boligklynge
og skreenthusene (placeret ud for Skafterupvej) er ligeledes ikke
gennemgaende.

Genbrugspladsen og (solcelleoverdzekket) p-plads til faelles el-biler ligger
placeret midt i bebyggelsen og med direkte tilk@rsel fra Skafterupve;.
Boligvejene anleegges med fortov i begge sider, og brandveje anlaegges i
halv vejbredde i terrakottafarvet beton og den anden halvdel er armeret
grees. Den fulde bredde benyttes kun i forbindelse med
udrykningskeretgjer, flyttebiler o.lign.

Cykelbilen er lidet anerkendt, men derfor ikke mindre praktisk og
miljevenligt transportmiddel. Der findes flere forskellige typer cykelbiler
med effektive gearsystemer. Til én person. Til to eller flere personer.

Et forpligtende ansvar for milje -og beeredygtighed raekker ud over
greensen til boligomradet. El-bilen er et baeredygtigt alternativ til CO2
belastende, stgj- og sundhedsskadelige benzindrevne biler. (Udledningen
af CO2 fra transporten stiger med ca. 4% om aret).

Overskudsstrem fra vind- og solenergi kan udnyttes til opladning af
computerstyrede lithium-batterier -(overskud af vindproduktion f.eks. om
natten leveres naasten gratis til Tyskland). El-bilen er nazsten stgjfri, de



forurener stort set ikke og de har en hgj energieffektivitet pa ca. 90%,
hvor den traditionelle forbrasndingsmotor kun ligger pa 20-30%. Herved
bliver el-biler en realistisk fremtidssikret l@sning.

En el-bil har en reekkevidde pa 100-200 kilometer pa en opladning. Ca.
85% af de ture, vi karer er pa under 100 kilometer.

For at fremme brug af milje- og energirigtige el-biler i omradet, kan
muligheden evt. veere en generel tilladelse til sivetrafik med el-biler inde i
bebyggelsen.

4.1  PARKERING

Der udleegges parkeringsareal svarende til 1% bil pr. bolig samt 1 -2 el-
eller/- og cykelbil pr. bolig pa den enkelte parcel ved aben-lav
bebyggelse. Der udlaegges gaesteparkering i tilknytning til boligvejene
samt sundhedshus- /og grenne virksomheder.

Hvert enkelt parkeringsareal er beplantet sa de fremstar som en lille lund,
der indgar som en naturlig del af beplantningen med nytteplanter og
gvrige friarealer. Dette geelder ogsa arealet med genbrugsstationen.

Langs hele det bugtede forlgbet af boligvejen mod nord er der etableret
parkeringspladser med allé-treeer.
Parkeringsarealerne er overalt befsestet med armeret grees.

Der etableres gode parkeringsforhold og skurfaciliteter til cykler mv. test
pa boligen, -gerne som en integreret del af bygningskroppen.



4.2, KOLLEKTIV TRAFIK
Et delmal i lokal Agenda 21 er at fremme trafikhensyn i planlazgningen
med henblik pa cykelstier og kollektiv transport.

Busstoppestedet flyttes, sa det ligger ud for Sundhedshuset og den
primaere adgang til bebyggelsen. | fremtiden vil den kollektive bus
antageligt blive erstattet af sma mini-busser med 8-10 siddepladser med
korte intervaller eller el-taxabus (computerstyret tilkaldebus).

4.3 STIER
Der etableres et grent beslte med cykelsti langs Skafterupvej.

Mellem boligomradet og seniorboligerne (1) etableres kombineret cykel -
og gangsti, der fortsaetter videre mod syd til Bisserups gamle bydel via
Streedet.

Cykel- og gangsti ind i skoven vest for bebyggelsen fares igennem,
saledes at en cyklemulighed gennem skoven til Kirkeskovskolen kommer
til at fungere som trafiksikker genvej.

Der etableres desuden cykel -og gangstiforbindelse internt i bebyggelsen
fra den ovale boligklynge til centrum af bebyggelsen og videre til de
pvrige stier og mod Skafterupvej. Mellem skreenthusene etableres
trappeforlgb.

Alle stier er befasstet med terrakottafarvet betonoverflader, egnet il
skateboard, rulleskajter, handikapkarsel, trehjulede cykler og
barnevogne.

5.  AFFALD OG GENBRUG / JORD

En baeredygtig udvikling med en reduceret miljgpavirkning er bland andet
at begraense affaldsproduktionen, sikre optimalt genbrug og udnytte
ressourcerne i affaldet bedst muligt.

Kompostering af grent affald foregar i tilknytning til den enkelte bolig.
F.eks. er der som overgang mellem parcelhushaverne og friarealet
etableret kompost- fog hgjbede samt beplantning med neddehegn.

Der etableres en genbrugsplads ud mod Skafterupvej baseret pa
kommunens affaldsordning med de forskellige fraktioner som flasker,
papir, plast, metal og indsamling af miljgfarligt affald. Restaffald afhentes
1 gang om ugen.

| tilknytning til genbugscentralen kan et starre areal inddrages i
forbindelse med reparationsveerksted, udveksling- og genanvendelse af
byggematerialer, genbrugs-marked af indbo o.lign.



Vugge til Vugge-konceptet (Cradle to Cradle /C2C) er et internationalt
paradigme der er baseret pa at se alle materielle processer som en del af
et lukket kredsleb, hvor affald ved planleegning af et livscyklus bliver til
nzeringsstof og ramateriale til et nyt design, produktion og forbrug.

Omradets potentiale skal veere at tiltreskke miljovirksomheder og skabe
netvaerk og partnerskab ved at udvikle og modernisere en erhvervsprofil;
f.eks. ved udvikling af en cykelbilproduktion, el-bilveerksted, design og
brugskunst, café, wellnes center, klinikker for mennesker og dyr, krydder-
og lzegeurter, lokalt forarbejdede uldprodukter, og marked med skologisk
frugt- og graent.

6. BEPLANTNING /LUFT /VAND

Den atmosfaeriske luft er ligesom vandet et flygtigt medie. Det fungerer
som transportmedie for stort set alle livsfunktioner. Luft har derudover en
afgerende funktion som beskytter eksisterende liv pa jorden gennem sin
filtrerende effekt mod straling fra verdensrummet og solen. Begge
funktioner er ved at veere gdelagt.

Havoverfladen som plejede at opsuge drivhusgasserne, er ved at vesre
meettet og forsuret, sa fremover vil den kunne optage langt mindre CO2.
Livets fortsatte bestaen er saledes afhezngig af, at luftens grundlasggende
funktioner igen kan etableres. Disse vil kun kunne genskabes via
plantesystemerne. Ved at plante trezer opsuges kuldioxid nar de vokser,
og nar man derefter breender dem af for at producere elektricitet opfanges
drivhusgasserne og regen bliver renset for CO2 ved udledning.

Teknisk set er trae bedre end andre typer af biomasse, som for eksempel
halm.

Med helhedsplanen er det muligt at planleegge og forvalte hvordan de
grenne omrader skal benyttes og hvordan naturveerdierne sikres.
Livsbetingelserne for de naturligt forekommende vilde dyr og planter skal
udvikles. Herved kan naturens biologiske mangfoldighed @ges.

Gennem formidling og oplevelsesmuligheder gges den enkeltes mulighed
for at opleve, forsta og fale ansvar for natur, landskab, miljg og kultur.

De store sammenhasngende og varierede landskaber er af hgj kvalitet,
med kort afstand mellem bebyggelse og land.

Natur, landskaber og skov rummer en vifte af unikke muligheder for
friluftsaktiviteter og naturoplevelser og dermed er den en ramme om et
sundt og aktivt liv for alle.

Forskelligartede landskaber og natur gar det attraktivt at besgge, bo og
arbejde i Bisserup nord. Med Sundhedshuset som udangspunkt kan
livskvalitet og sundhed @ges ved mulighed for motion og oplevelser i
natur- og landskabsomradet.



Omradets grenne struktur vil omfatte felgende elementer: Den leegivende
skovbeplantning, nyttetreser- og buske og den abne grgnning. Alle
eksisterende treser pa grunden bevares.

Det er hensigten, at den samlede landskabsmodning over relativ kort tid
skal tilfere omradet beplantningsmezssige kvaliteter og samtidig tjene
som styring af omradets grundlazggende struktur.

Der ta=nkes etableret en lasgivende skovplantning af eg, el, ask, lasrk og
birk med ammetrazer af fuglekirsebazr, vild able og vild peere.

En stor del af elletreserne plantes som kompensationsheplantning til
byggeriet og braandsel.

Haverne omkring den spiralformede boliggruppe afsluttes med en robust
afgreensning af hgjbede og kompostanlasg samt ngddehegn (og
eksempelvis laurbser mellem parcellerne (stedsegran).

Beplantningen omkring boligklyngerne bestar hovedsageligt af frugt- og
ngddetraser- og buske.

Mellem haverne kan laurbzer f.eks. vaere en stedsegran beplantnng mod
indblik.

Den &bne grenning med klgver og lucerne er greesningsareal for dyrehold
(far).

6.1 VILDNIS

Det er vigtigt, at der anlsagges lommer af stort set ubergrt natur.



Det er i sddanne lommer, der skabes rum for grundvandsdannelse.
Regnvandet opsamles pa en sadan made, at det frit kan bevesge sig
igennem plantesystemer og ned i jordlagene; uden at blive nyttiggjort i
menneskelige indretninger undervejs.

Dette giver ogsa mulighed for at nyde duften af regnvad muld, planternes
og dyrenes liv.

Vildnis findes f.eks. omkring vadomraderne, vedvarende skovplantning og
bgrneengen.

6.2 VAND

Vandet er grundlag for alt liv. Vandet binder alle levende enheder
sammen. Rent vand er ved at vaere en saga blot. Det danske drikkevand
er alvorligt truet. :

| dag stammer ca. 85% af drikkevandet i Danmark fra grundvand.

For at sikre drikkevandskvalitet og et vandkredsleb i balance skal
vandforbruget begraenses og miljgrigtig nedsivning af regnvand fremmes:

1. Indirekte udnyttelse af regnvand: Vandgennemtresngelig
terreenbefzestigelse fra P-pladser og afvanding fra vejbelaegninger fores
til nedsivning.

2. Installation af vandbesparende armaturer og toiletter i alle boliger,
feelleshuse mv.

3. Der etableres opsamling af regnvand til direkte brug ved havevanding
mv.

4. Der etableres opsamling af filtreret regnvand til toiletskyl.

5. Overlgb fra nedgravede lagertanke samt overfladevand nedsives pa
grund.

6. Overlsb fra faskiner fgres til regnvandsse med pilekrat til nedsivning.

Der foretages grundige forundersggelser og analyse af jordbundsforhold,
grundvandsspejl og draenforhold i hele omradet samt tilstedende arealer.

VANDFORSYNINGEN | DAG

Vandforsyningen i dag varetages via almene /feelles
vandforsyningsanlazg, private og offentlige, totalt ca.140.000.

Ilgennem en arreekke har nedsivning fra lossepladser (kemikaliedepoter)
samt landbrugets anvendelse af gedningsstoffer og pesticider resulteret i
lukning af grundvandsboringer over hele landet. Et andet problem er
saltvand i grundvandet i indvindingsomrader, hvor der sker en
overudnyttelse af grundvandet. Der oppumpes efterhanden sa store
maengder grundvand, at grundvandsspejlet mange steder er faldet
markant.

Den sgede forurening og grundvandssasnkningen vil sandsynligvis
resultere i, at det pa laengere sigt ikke er muligt at overholde
kvalitetskravene til drikkevand med traditionelle behandlingsmetoder for
grundvandet.



Skazrpede krav til rensning af spildevandet har bevirket en markant
stigning i vandafledningsafgiften.

UDNYTTELSE AF REGNVAND
En af mulighederne for at spare pa grundvandsressourcerne er at
opsamle og benytte regnvand.

Ad. 1

En indirekte udnyttelse af regnvand er at udfgre semipermeable
(gennemtreengelige) beleagninger pa P-pladser f.eks. grassarmeringssten.
Nedsivning af overfladevand fra vejarealer via faskine med overlgb til
regnvandsse, vil sikre en aflastning af rensningsanleeg og feerre
overlgbshaendelser.

Ad.2
Installation af vandbesparende armaturer (og vandbesparende adfeerd i
@vrigt) kan nedseette vandforbruget med ca. 25-30%

Ad.3

Den del af tagfladerne, hvor der ikke er etableret tagintegrerede
solfanger- og solcellepaneler, er arealet beplantet med grees,
(sukulenter).-Tagets holdbarhed er mere end dobbelt s& lang som en
traditionel tagbeleegning og regnvandet filtreres gennem vegetationen..
Taget har ensidigt fald, velegnet til opsamling af regnvand.

Regnvand kan uden problemer benyttes direkte til havevanding mv. Et
anleeg bestar af regnvandsfilter, en nedgravet tank (pa f.eks. 1600 liter) og
overlgb til faskine. Installationen giver de bedste betingelser for at
opsamle og opbevare godt og rent regnvand. Aftapningen sker via en
tilslutningsbrend og kobling til haveslange.

Ad.4

Opsamling af filtreret regnvand til toiletskyl. Vandbesparende toiletter
bruger kun mellem 3-3,5 liter vand per skyl. -Rent drikkevand til toiletskyl
er et ressourcespild, som ved hjazlp af simple midler kan erstattes af et
regnvandsanleeg. Forbruget af vand i drikkevandskvalitet er det sterste
enkeltomrade i husholdningen og kan nedszettes med ca. 50%.

Som sideeffekt bliver man fri for kalkaflejringer.

Regnvandsstanken graves ned i jorden og et modul med pumpe og
automatisk /elektronisk styring, placeres i husets teknik- og
vaerkstedsrum.

Regnvandstankens starrelse bestemmes pa baggrund af tagfladens
sterrelse, tagheeldning og nedbersmasngde pr.ar samt forbrug. En
tankstarrelse pa f.eks. 4 m3 vil eksempelvis passe til et tagareal pa 150
kvm med en regsvandsmesngde pa 66 m3, der pa arsbasis kan ga il
forbrug Tankens volumen skal svare til den meaangde, der i gennemsnit
kan opsamles eller forbruges i en periode pa 3 uger.

Dette medferer, at der vil vaere overlgb pa tanken 3-5 gange om aret.
Hvilket sikrer at et eventuelt flydelag i tanken "treekkes” ud.



Ad.5
Regnvandstankenes overlgb og overfladevand fra veje /befeestede
arealer fgres til faskine med nedsivning til grundvandet.

Ad.6

Som ekstra sikkerhedsforanstaltning, for at imgdega problemer ifm.
heftige regnskyl, fares overlgb fra disse faskiner til det lille vadomrade
med regnvandssg og pilekrat i den sydlige del af grunden, hvor vandet
nedsives.

De parametre, som bestemmer den maengde af regnvand, det er muligt
at udnytte, er: - regnmasngden /- og arsvariationen (nedbgrsmaende pr.
ar),- indvindingsarealets starrelse og -type,- lagertankstgrrelsen og -
vandforbruget.

Zkonomien er afhaengig af vand- og afledningspriser, vandforbrug, drifts-
og anlaagsomkostninger og samfundsmaessigt er der ikke tvivl om det
baeredygtige i regnvandsudnyttelser /-og nedsivning af regnvand til
grundvand
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B s/ fisken

Areal beskrivelse :
edo®ee lokalplangrznse

skov
friareal

senlorbofzelleskab med fazlleshus, 10-14 boliger
2 boligspiral: parcelhuse, 45 boliger
+ bagrne eng m. tarnbygning
3 tastlav: gardhavehuse, 19 boliger
+ aktivitetshus
4 skraenthuse, 5 boliger /nederste niveau:
café, kunstneratelier, cykel(bil)veerksted mv
5 single/pensionistboliger, 2 etager, 26 boliger
6 haveby: aben/lav, senior, 41 boliger
7 sundhedshus m. solvarmebassin mv

e

8 grenne virksomheder / klinik, veerksted mv

9 genbrug + falles el-bilcentral
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1 seniorbofeelleskab med faelleshus, 10-14 boliger
2 boligspiral: parcelhuse; 45 boliger
+ barne eng m. tarmbygning
~3_test/lav: gardhavehuse; 19 boliger
+ aktivitetshus
_4_skreenthuse, 5 boligef /nederste niveau:
~ “tafé, kunstneratelier, cykel(bil)vearksted mv
5 single/pensionistboliger, 2 etager, 26 boliger
6 haveby? aben/lav, senior, 41 boliger
7 sundhedshus m. solvarmebassin mv
_8_granne virksomheder7/ klinik, vaarksted mv
fzelles el-bilcentral
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