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BILAG Tilpasning af rummelighed

Boligrummelighed 2022

Der er i Slagelse Kommunes Boligprogram 2022 udarbejdet en over-
sigt over rummeligheden i kommunens udlagte boligomrader - bade i
forhold til rummeligheden i kommuneplanen og i forhold til restrumme-
ligheden i vedtagne lokalplaner.

Forudsaetningerne for udregning af antallet af boliger i de kommune-
planlagte omrader er lavet ud fra en opmaling af eksisterende boligom-
rader. Der er malt p& omradernes stgrrelse, den gennemsnitlige grund-
storrelse og stgrrelserne af de gvrige funktioner i omradet (f.eks. veje,
grgnne omrader, regnvandsafledning).

Ifglge Boligprogram 2022 indeholder kommunens gaeldende planlaeg-
ning i 2022 en rummelighed, der svarer til 6.668 boliger.

Boligbyggeri - historisk og fremskrivning
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Fig. 1. Boligbyggeri - historisk og fremskrivning, jf. Boligprogram 2022

Boligrummelighed 2022

Af fig. 1 ses, at der forventes opfgrt rigtig mange boliger de kommen-
de &r. Kommuneplanen skal sikre, at der er arealudlaeg, der muligger
en hensigtmaessig udbygning af nye omrader pa tvaers af kommunen.
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Erhvervsrummelighed 2022

Erhvervsrummelighed 2022

Rummeligheden for erhvervsbyggeri méales ved etagearealet. Etage-
arealet for kommunens ubebyggede erhvervsomrader er beregnet ud
fra enten etagearealet, angivet for lokalplanlagte omrader, eller den for
omradet fastlagte maksimale bebyggelsesprocent.

I 2022 er rummeligheden i erhvervsomrader, udlagt i tidligere planlaeg-
ning, opgjort til 223 ha etageareal. Rummeligheden er hovedsageligt
fordelt i Slagelse, Stigsnaes og langs Vestmotorvejen i Vemmelev. I ne-
denstdende diagram hgrer Stigsnaes og Vemmelev ind under "@vrige”.

I Kommuneplan 22 fastholdes eksisterende udlaeg til erhverv.

I Korsgr og Skaelskgr samt i lokalbyerne giver den gaeldende planlaeg-
ning mulighed for at etablere forskellige typer af erhverv i stgrre og
mindre omrader, hvorfor det vurderes, at der ikke er behov for yderli-
gere erhvervsudlaeg her.

I planperioden vil det vaere en prioritet at fa lokalplanlagt og bygge-
modnet de mest attraktive erhvervsarealer, herunder Megacenter Vest
og omradet pa begge sider af Omfartsvejen i Slagelse.

N3

[ Slagelse: 28% (62,4 ha)

[ Korsgr: 4% (9,6 ha)

[ Skeelskgr: 4% (8 ha)
@vrige: 64% (143 ha)

Fig. 2. Erhvervsrummelighed efter gaeldende planleegning 2022
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Tilpasning af rummelighed og fremtidige behov

Boliger

Slagelse Kommunes Befolkningsprognose 2022 viser, at der forventes
en stigning i befolkningstallet frem til 2032 pad 3.227 personer (4 %)

- fra 79.691 indbyggere i januar 2022 til 82.918 indbyggere i januar
2032. P3 landsplan ventes i samme periode en stigning i indbyggertal-
let pd 3,9 %.

P& baggrund af befolkningsprognose og boligprogram skgnnes, at der
vil veere et marked for etablering af 5.000 nye boliger i Slagelse
Kommune i Igbet af de kommende 12 &r, og at mindst halvdelen af
disse koncentreres i Slagelse by, hvor tilvaeksten er stgrst. Den ggede
rummelighed i Kommuneplan 2022, som fremgar pa side 8, skyldes, at
der er sat gang i en reekke stgrre projekter i Slagelse by, hvor eksi-
sterende erhvervsejendomme og institutionsbygninger omdannes til
etageboliger, hvoraf en del af disse er mindre ungdomsboliger. Endvi-
dere vil der i Ringparken i Slagelse, som en del af hele omdannelsen af
omradet frem mod 2030, ske en fortaetning med flere boliger. De nye,
stgrre udlaeg til boligformal, som taler ind i en langsigtet planlaegning,
begreenser sig til f4, men stgrre omrader, herunder Klgverbakken i Sla-
gelse, Skovasen i Korsgr og Trestensgarden i Skaelskgr.

Erhverv

Til beregning af det kommende arealforbrug til erhverv er taget ud-
gangspunkt i Danmarks Statistiks opggrelse over Byggeri og boligfor-
hold, herunder Bygningsbestandens areal (BYGB33 & BYGB34). Tabel-
lerne fra Danmarks Statistik ser sdledes ud:

Etageareal (m2) 2010 2015 2022
Fabrikker, veerksteder o.l. 659.000 653.000 516.000
El-,gas-,vand- og varmeveaerker 65.000 72.000 80.000
Anden bygning til produktion 83.000 68.000 11.000
Transport- eller garageanlaeg 67.000 65.000 68.000
Kontor, handel, lager, off. adm. mv. 772.000 751.000 1.005.000
Uspec. transport og handel 32.000 32.000 1.000

I alt 1.678.000 1.641.000 1.681.000

Tilpasning af rummelighed og fremtidige behov

Beregningerne viser, at det nuvaerende erhvervsetageareal i kommu-
nen i 2022 samlet set er pa 168 ha. Det samlede etageareal i 2010 var
pa 167 ha. Der har altsa vaeret et nogenlunde stabilt erhvervsniveau

i kommunen over de seneste 12 ar. Kigger man pa erhvervstyperne
individuelt, ses et fald i produktionsvirksomhed i kommunen, men en
stigning i forhold til kontor-, handel- og lagervirksomhed. Tallene indi-
kerer, at Slagelse Kommune ligesom resten af Danmark er pavirket af
den igangvaerende globalisering.

For fortsat at kunne bibeholde et stabilt erhvervsniveau med mulighed
for vaekst, bgr de udlagte erhvervsarealer i Slagelse Kommune tale ind
i den globale virkelighed med fokus pa infrastruktur samt Danmarks
styrke som vidensnation med kompetencer inden for bade grgn omstil-
ling, handel, fgdevarer og specialproduktion.

Omfanget af arealudlzeg skal fastlaegges ud fra det forventede behov i
den kommende 12 ars planperiode. Der er grund til at tro, at Slagelse
Kommunes placering som opland til Hovedstadsomrddet og med for-
holdsmaessigt lave grundpriser samt en attraktiv beliggenhed pa bade
langs- og tveergdende trafikkorridorer, vil medfgre stadig gget inte-
resse.

En mulig markedsmaessig konsekvens af COVID-19 pandemien kan
veere, at der regionalt kan blive behov for stgrre lager- og logistikvirk-
somheder til distribution af varer rundt omkring i Danmark. Med Sla-
gelses, Korsgrs og Vemmelevs optimale placering langs motorvejsnet-
tet, vurderes det relevant at fastholde erhvervsudlaeg og saette skub i
udviklingen af dem, saerligt Megacenter Vest i Slagelse og erhvervsom-
radet ved Skaelskgrvej i Slagelse.

Vaeksten ma forventes primaert at tilgd Slagelse og Korsgr, mens Skael-
skgr og de mindre byer i erhvervsmeessig forstand typisk vil fungere
som lokalbyer, hvor erhvervet enten er lokalt, nichepraeget eller funge-
rer som stgtte og underleverandgr for erhvervslivet i de stgrre byer.
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Med en forventning om, at der kommer gang i en stgrre udvikling af .
Megacenter Vest i Slagelse og det nye erhvervsomrdde mellem Om-

fartsvejen og Skeelskgrvej i Slagelse anslas det, at der i den kom-

mende 12 ars planperiode vil ske en tilvaekst i erhvervsvirksomhed i
kommunen.

Erhvervsudleeggene i Kommuneplan 22 vurderes at have en tilpas at- .
traktiv beliggenhed og rummelighed til at kunne muligggre en sadan

udvikling. Fokus er derfor rettet mod at lokalplanlaegge og byggemod-

ne disse arealer, s& kommunen er parat, nar virksomhederne melder

sig.

Rummeligheden til erhverv i Kommuneplan 2022 vurderes at veere
tilstreekkelig for planperioden 2022-2033.

Principper ved andring af arealudlaeg
Slagelse Kommune har i forbindelse med andring af arealer til by- .
vaekst i vidt omfang taget hensyn til flere overordnede principper:

« Bade mindre og stgrre byer skal have mulighed for at vokse, men .
stgrrelsen af de udlagte arealer er tilpasset den forventede efter-
spgrgsel, der vil vaere stgrst i de stgrre byer.

Tilpasning af rummelighed og fremtidige behov

De seerlige erhvervsudviklingsmuligheder i tilknytning til motorvej
E20 og omfartsvejen omkring Slagelse (rute 22) skal udnyttes,

og der er lagt vaegt pa at fastholde erhvervsarealer ved de stgrre
og strategisk mest velbeliggende byer i kommunen. Desuden skal
kommunen kunne tilbyde diverse arealer til forskellige erhvervsty-
per.

Rummeligheden ved Stigsnaes havn (67 ha) fastholdes ud fra re-
gionale/nationale interesser. Stigsnaes szerlige erhvervsomrade er
forbeholdt virksomheder med szerlige beliggenhedskrav. Omradet
er udlagt til industri, som kan benytte spildvarmen fra den eksi-
sterende industri, og til industri, som er afheengig af adgangen til
dybt farvand eller til det centrale renseanlaeg. Omradet er velegnet
til at rumme saerligt vandforbrugende virksomheder. Omrddet kan
i gvrigt anvendes til stgjende, luftforurenende og spildevandsudle-
dende virksomheder samt til virksomheder, der i tilfaelde af uheld
kan medfgre en risiko for forurening af grundvandet.

Der er taget hensyn til det overordnende vejnet, forholdet med ek-
sisterende byfunktioner og landbrug samt hensyn til natur og miljg
i pvrigt.

Byerne skal udvikle sig indefra og ud, og der prioriteres anvendelse
af eksisterende byomrader, hvor tidligere anvendelse er ophgrt.

« Der er lagt vaegt pa at fastholde velbeliggende arealer, der vil vaere P& side 7-9 er de bolig- og erhvervsomrader, der er omfattet af plan-
attraktive steder at bo - enten for tilflyttere til kommunen eller leegningsmaessige sendringer med denne kommuneplan, oplistet, og de
borgere, som gerne vil have et nyt sted at bo inden for kommunen. fremgar med kortbilag fra side 10.

o I Slagelse er fokus rettet mod at planlaegge et nyt, stgrre boligom-
rade, Klgverbakken, der kan skabe en sammenhang mellem de to
stgrre omrader Tidselbjerget mod vest og Skovbrynet mod gst. I
planperioden vil der blive igangsat en helhedsplan for hele omra-
det, der vil belyse, hvordan omradet kan udbygges i etaper med
henblik pd at skabe en overordnet struktur. Ligeledes er der fokus
pd at udvide Korsgr mod @st ved at give mulighed for at bygge nye
boliger taet pa skov og kyst, og i Skeelskgr gives mulighed for at
planlzegge for en stgrre udvidelse af kgbstaden mod nordgst.



Slagelse Kommune

BILAG Tilpasning af rummelighed

Boligudlaeg, der tilfgjes eller @2ndrer anvendelse

Ramme (KP2022)

1.2B51:
2.2B29:

3.3B7:

1.1B11:
1.3B26:
1.1B14:
3.3B12:

9.B7:
9.B10:
6.B3

67.BE1:
25.BE1:

Klgverbakken nord, Slagelse
Skovasen, Korsgr

Trestensgarden gst, Skaelskar

Bgrnehaveseminariet

Mindre boliger ved Toften, Slagelse

Smedegade 41, Slagelse
Syd for Labofa, Skeelskar

Slots Bjergby

Det gamle mejeri, Slots Bjergby

Boligomréde Industrivej

Tjeereby ved Korsagr
Fardrup

I alt:

Se kortbilag, s. 10 ff

Boliger/aendring

83 &ben-lav og 166 taet-lav
33 3ben-lav og 66 teet-lav
77 3ben-lav og 154 teet-lav
50 etageboliger

2 teet-lav

10 etageboliger

4 teet-lav

10 3ben-lav
1 taet-lav
0 boliger

2 dben-lav
1 aben-lav

206 aben-lav
393 taet-lav
60 etageboliger

Boligudlaeg, der tilfgjes, udgar eller eendrer anvendelse

Planlaegningsmaessig aendring

Nyt udlaeg

Nyt udlaeg

Udvidelse af eksisterende boligramme 3.3B7

Udvidelse og sndret bebyggelsesprocent og etageantal
fEndret anvendelse (teet-lav tilfgjes - boligantallet gges)
Ny selvstaendig ramme (fgr en del af 1.1B8)

Andret anvendelse fra blandet bolig og erhverv til
boligomrade

Udvidelse af eksisterende boligramme 9.B7

Ny selvsteendig ramme med gget bebyggelsesprocent
Omradet sendres fra erhverv til boligomrade i overens-
stemmelse med de faktiske forhold, hvorfor aendringen
ikke giver anledning til flere boliger

Udvidelse af ramme

Udvidelse af ramme
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Boligudlaeg, der tilfajes, udgar eller aendrer anvendelse

Boligudlaeg, der reduceres eller @&ndrer anvendelse

Ramme (KP2022) Boliger/aendring Planlaegningsmaessig andring
1.2C6: Dagligvarebutik, Ndr. Ringgade 8 teet-lav Dele af 1.2B49 aendres fra boligomrade til centeromrade
I alt: 8 taet-lav

Boligudlaeg, total
I alt: 206 3ben-lav

385 taet-lav
60 etageboliger

Se kortbilag, s. 10 ff
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Erhvervsudlaeg, der tilfgjes
Ramme (KP2022) Antal etagemeter (m2)

Ingen.

Erhvervsudlaeg, der reduceres eller @ndrer anvendelse

Ramme (KP2022) Antal etagemeter (m2)
1.3E13: Serviceerhverv Nykobbelvej, Slagelse 0
6.E1 Industrivej Dalmose 0

I alt: 0

Erhvervsudlaeg, total

I alt: 0

Se kortbilag, s. 10 ff

Erhvervsudlaeg, der tilfgjes, udgar eller sendrer anvendelse

Planlaeghingsmaessig andring

Planlaegningsmaessig a&ndring

/Endret anvendelse fra kontor- og serviceerhverv til
erhvervsomrade

Andret anvendelse fra erhverv til boligomrade i overens-
stemmelse med de faktiske forhold
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Kort over eendrede rammer

1.2B51: Kilgverbakken nord, Slagelse 2.2B29: Skovasen, Korsgr
(Nyt udlaeg til boligformal) (Nyt udlaeg til boligformal)

NN
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Kort over eendrede rammer

3.3B7: Trestensgarden gst, Skeelskgr 1.3E13: Erhvervsomrade Nykobbelvej, Slagelse
(Nyt udlaeg til boligformal - udvidelse af eksisterende ramme (3.3B7)) (Fndret anvendelse fra kontor- og serviceerhverv til erhvervsomrade)
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Kort over eendrede rammer

1.1B11: Bgrnehaveseminariet, Slagelse 1.3B26: Mindre boliger ved Toften, Slagelse
(Mindre udvidelse og a&ndret bebyggelsesprocent og etageantal. Ram- (AEndret anvendelse - nu mulighed for taet-lav)
me udvides med det grgnne areal)

- T SRR B 4

L™

~ :
-~ | -

R




BILAG Tilpasning af rummelighed 13

Kort over eendrede rammer

Slagelse Kommune

3.3B12: Syd for Labofa
(Omradet udskilles fra en ramme til blandet bolig og erhverv (3.3BE3)

1.1B14: Smedegade 41, Slagelse
0g udlaegges til boIigomrgde)

(Ramme udskilles fra stgrre boligramme (1.1B8))
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Kort over eendrede rammer

9.B7: Slots Bjergby 9.B10: Det gamle mejeri, Slots Bjergby
(Justering af boligramme. Ramme udvides med grgnt areal og reduce- (Omradet udskilles fra en stgrre boligramme (9.B2) og udlaegges til
res med rgdt areal) boligomrade)
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Kort over eendrede rammer

6.B3: Boligomrade Industrivej 67.BE1: Tjereby ved Korsgr
(Rammen andres fra erhvervsomrade til boligomrade) (Justering af ramme til blandet bolig og erhverv. Ramme udvides med
grgnt areal)
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Kort over eendrede rammer

25.BE1: Fardrup 1.2C6: Dagligvarebutik, Ndr. Ringgade, Slagelse
(Justering af ramme til blandet bolig og erhverv. Ramme udvides med (Fndret anvendelse fra boligomrade (1.2B49) til centeromrade)
grgnt areal)




Slagelse Kommune

s

SLAGELSE

uuuuu

Slagelse Kommune
Plan
Radhuspladsen 11
4200 Slagelse

58 57 36 00

plan@slagelse.dk
www.slagelse.dk




