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Resumé

Skaelskgrs naasten 1000-arige historie som handels- og industriby er meget synlig i byrummets struktur
og arkitektur. Skaelskgr er praeget af sit udgangspunkt som traditionel kpbstad og havneby, der siden
slutningen af 1800-tallet ogsa udviklede sig som stationsby og industriby med nye kvarterer.

Denne kortlaegning peger pa midtbyen som seks delomrader omgivet af de tidlige forstadsomrader fra
1800-tallet. Omraderne star som et skarpt vidnesbyrd om et af byens udviklingsstadier og funktioner,
og har hver deres saerlige bevaringsvaerdige karakter:

K@bstadens historiske akse langs Algade-Vestergade og Strandgade med de lange matrikler mod
vandet star i dag som en velbevaret og ensartet struktur. De typiske kgbmandsgarde og sammen-
byggede byhuse med gennemgaende stgrrelser, baghuse og ensartede facadelinjer er generelt
velbevarede.

De tidlige forstaeder forleenger kgbstadens struktur. Bebyggelserne mimer langt hen ad vejen
kpbstadsbebyggelsen men tager ogsa praeg af den moderne villabevaegelse. De friliggende eller
tilbagetrukne villaer giver vejene en attraktiv og saerlig grgn, men stadigvaek taet karakter.

Havnen blev sikret og uddybet i midten af 1800-tallet og det er en central del af byens historie. De
abne havnearealer og pakhusene er vigtige spor fra denne historie. Havnearealerne er stadig et
vaesentligt rekreativt aktiv for byen og tegner oplevelsen af byens teette samspil med nor og fjord.

Jernbanen kom til Skaelskgr i slutningen af 1800-tallet, og byens sydlige del udviklede sig med en
traditionel stationsbystruktur; lige veje, moderne villaer, erhvery, industri og nye offentlige institu-
tioner. Det store oprindelige baneterreen med dets fine bygninger star stadig som et velbevaret og
let afkodeligt kulturspor, som rummer potentialer for udvikling gennem ny anvendelse.

Arbejderbyen udviklede sig omkring det tidlige industrikvarter syd for Algade. Dens boliger med
haver langs Carl Medingsvej rummer flere historiske og meget fine arkitektoniske kvaliteter.

Centerbyen fra 1950’erne og frem er preeget af store bygninger, der spraenger kgbstadsgadens
skala, men alligevel har fine arkitektoniske kvaliteter. Den er ogsa et vellykket eksempel pa hvor-
dan udviklingen fra 1990’erne er styret gennem bevarende lokalplaner.

Fra den grénne kant langs Norvejen har man en unik udsigt til et af byens fine og saeregne an-
sigter. Strandkanten er grundlag for byens udvikling og idag bade et yndet rekreativt omrade og
forbindelsesled henover fjorden.

arkitekturet aps e PlanScape ¢ Binzer Landskab

Analyseomrddets afgraensning og de enkelte delomrader.

Analysen viser, at byens mange bevaringsvaerdier udggr et aktiv
for bymidten. Sammenhangen og dybden i den historiske byg-
ningsmasse giver byens dens szerlige karakter, og ggr den attrak-
tiv. Selv bygninger uden store selvsteendige veerdier kan derfor
veere vigtige, fordi de spiller en rolle i sammenhangen. Her ser
man resultatet af ars indsats for at bevare bygningsarven.

Analysen papeger dog samtidig en raekke sarbarheder, og frem-
saetter en raekke anbefalinger for hvert delomrade, som planlaeg-
ningen kan indarbejde med henblik pa at sikre byens bevarings-
vaerdier for fremtiden.

| forleengelse af kortlaegning er der foretaget en SAVE-registre-
ring af bymidtens enkeltbygninger og bevaringsveaerdige treeer.
Registreringen er kort opsummeret i slutningen af denne kort-
legningsrapport.
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Baggrund og formal

Skeelskgr har en meget fin og velbevaret bystruktur og bygningsarv. Bymidtens velbevarede form
afspejler, at der altid har veeret en stzerk lokal bevidsthed om — og stolthed over — byens szerlige
historiske kvaliteter. Der har gennem mange ar har vaeret ydet en malrettet indsats for at bevare
historiske strukturer og bygninger som et aktiv for byen. Kommunen, museet, arkivet, bevarings-
foreningen og borgerne er meget bevidste om byens historie og bebyggede kvaliteter og ggr en
prisvaerdig indsats for at sikre bygningsarven og formidle den til offentligheden. Det kan tydeligt
aflaeses i byen.

Den historiske baggrund og byens mange historiske kvaliteter er blandt andet beskrevet i Kom-
muneatlas for Skaelskgr, som Skov- og Naturstyrelsen i samarbejde med Skaelskgr Kommune fik
udarbejdet i 1994. Denne glimrende analyse af byens udviklings- og bygningshistorie fremhaever en
lang rekke af de meget karakteristiske traek i byens historie, som stadig kan aflaeses i byen. Kommu-
neatlasset er som udgangspunkt kun beskrivende, men det har til gengzeld veeret med til at danne
grundlag for den lange raekke af bevarende lokalplaner, som Skeaelskgr og Slagelse kommuner har
faet udarbejdet gennem tiden, og som sikrer store dele af byens fine bygningsarv gennem en mal-
rettet regulering af byudviklingen og sikring af bevaringsveerdige bygninger.

Ligesom alle andre byer gennemgar Skaelskgr en Igbende udvikling, og Slagelse Kommune har
erkendt et behov for at forny vurderingen af byens bygningsarv med henblik pa at sikre den for ef-
tertiden og fastholde den som et aktiv i byens udvikling. Slagelse Kommune har derfor et gnske om
at fa aktualiseret overblikket over bevaringsvaerdier i Skaelskgr, herunder at fa lavet en ny analyse af
strukturen indenfor et naermere fastsat analyseomrade med anbefalinger til konkrete retningslinier
til ny planlaegning. Endeligt gnsker Slagelse Kommune af fa udarbejdet én ny samlet bevarende lo-
kalplan for Skaelskgr bymidte, der kan erstatte en raekke af de tidligere lokalplaner for hele eller dele
af det udpegede analyseomrade.

For at sikre et solidt fagligt kultur- og arkitekturhistorisk grundlag for den nye lokalplan har Slagelse
Kommune bedtarkitekturet, somharteamet op med PlanScape og Binzer Landskab om at
gennemfgre en analyse og vurdering af bymidtens karakteristiske helheder og enkeltelementer og
om at fremszette en raekke anbefalinger for sikring og respektfuld udvikling af byens saerlige byg-
ningsarv. Denne samlende analyse giver mulighed for at se pa midtbyens forskellige historiske peri-
oder og byrum i en sammenhang, der giver en dybere forstdelse af byens historie og den bevarede
bygningsarv. Analysen suppleres samtidig med en SAVE-vurdering/revurdering af de fleste bygning-
er opfert fgr 1960 i analyseomradet.

arkitekturet aps e PlanScape ¢ Binzer Landskab

Kort over eksisterende lokalplaner, som kommunen nu har opdateret i

en samlet lokalplan for Skeelskgr Bymidte.

Stationsbyen blev i slutningen af 1800-tallet et nyt centrum i
Skaelskgr. Omrddets bevaringsveerdier er kendte, men er hidtil ikke

blevet sikret.
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Idet analysearbejdet har skullet indpasses i kommunens planprocesser, har savel analysen som
SAVE-vurderingen skullet gennemfgres i Igbet af en meget kort periode i august-september 2021.
Det har saledes kun i meget begraenset omfang vaeret muligt at inddrage arkivalske materialer

i analysearbejdet, ligesom det digitale byggesagsarkiv kun omfatter fa sager fra fgr 1975. Disse
forhold har pavirket detaljeringsgraden af analysen. Trods disse forhold tegner analysen dog ana-
lyseomradets vaesentligste karakteristika.

Den foreliggende rapport sammenfatter resultaterne af gennemgangen og analysen af byens be-
byggede strukturer med kortlaegning og vurdering af helheder og sammenhange samt analyse af
omradets baerende bevaringsveerdier og sarbarheder. Arbejdet tager sit afsaet i en helt ny vurdering,
men det bygger samtidig videre pa, kvalificerer og aktualiserer det steerke grundlag, som allerede er
blevet tilvejebragt gennem byens engagement i sin historie, og som er beskrevet i det oprindelige
kommuneatlas og i de eksisterende lokalplaner.

arkitekturet aps ¢ PlanScape ¢ Binzer Landskab

Havnen og kabstaden er to af bymidtens karakteristiske omrdder med
anerkendte veerdier. Som i resten af bymidten knytter bevaringsveerdier-
ne sig ikke kun til det enkelte hus, men i hgj grad ogsa til sammenhaen-
gene.

Udbudstekst fra Slagelse Kommune

Delaflevering 1 omfatter bebyggede strukturer med kortlaegning og
vurdering af helheder og sammenhange samt analyse af omrddets
baerende bevaringsveerdier og sdrbarheder.

Analysens konklusioner skal suppleres af en raekke anbefalinger til
den bevarende lokalplan baseret pd bebyggelsens bevaringsvaerdier
og sdrbarheder. Anbefalingerne til beskyttelse af baerende bevarings-
veerdier kan eksempelvis ga pd principper for den overordnede be-
byggelsesstruktur, anvendelse af byggematerialer og farveskala, lokal
byggeskik, karaktertreek og bygningsdetaljer, som skal beskyttes.
Anbefalinger til beskyttelse overfor sdrbarheder kan eksempelvis ga
pd tilpasning af ny bebyggelse i de eldre kvarterer, sarbarhed overfor
ombygninger og energirenoveringer, anvendelse af solceller mm.

Anbefalingerne beskrives kortfattet i tekstformat og uddybes pa et
fysisk mgde i forbindelse med afleveringen.
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ANALYSEOMRADET

Opgavens analyseomrdde og bymidtens afgraens-
ning er her vist med rgdt.

arkitekturet aps e PlanScape ¢ Binzer Landskab SKZALSK@R BYMIDTE
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Metode og laesevejledning

Grundlaget for en ny, samlet planlaegning for Skaelskgrs bymidte er en SAVE-analyse af byen og dens
bygningsarv, der dels omfatter en mere overordnet analyse af byens strukturer og sammenhange
og dels en vurdering af de individuelle byrum og enkeltbygninger.

Analysen har sit metodiske udgangspunkt i SAVE-Metoden, som er et veletableret og kendt redskab
i kommunernes planlaegning og forvaltning af bygningsarven.

Analysen indledes med en kort gennemgang af, hvordan byens topografiske placering og kulturhi-
storiske udvikling gennem flere faser har skabt det grundlag for byens struktur og arkitektur, som
stadig kan aflaeses i byrummet. Denne gennemgang viser, at det vil vaere ngdvendigt mere detal-
jeret at analysere og belyse Skaelskgrs bygningsarv ved at se pa de delomrader, som byen naturligt
kan opdeles i. Analysen fortszettes derfor med en gennemgang af tre sammenhangende skalaer,
som SAVE-Metoden omfatter, og som bruges til at karakterisere og vurdere de sammenhange,
mgnstre og enkeltdele, som kendetegner de sarskilte dele af byrummet. De tre skalaer anvendes
saledes ikke kun i den overordnede analyse, men ogsa i analysen af hvert af delomraderne.

For hvert af byens syv delomrader karakteriseres omradets bebyggelsesstruktur, bebyggelse og
topografiske og grgnne elementer. Samtidig fremhaeves omradets baerende bevaringsveerdier og
seerlige bevaringsvaerdige sammenhange indenfor de enkelte delomrader. Det er netop disse beva-
ringsveerdier, som den fremtidige planlaegning skal bidrage til at fastholde. Endeligt omfatter analy-
sen af delomraderne en sarbarhedsanalyse, der peger pa vaesentlige sarbarheder for bevaringen af
de baerende veerdier samt en raekke anbefalinger til, hvordan vaerdierne fremover kan fastholdes.

Byanalysen i denne kortlaegning er den fgrste og overordnede del af SAVE-analysen. Den suppleres
efterfglgende af en registrering af enkeltbygninger, hvis bevaringsveerdier registreres pa en skala fra
1-9. Enkeltbygningernes bevaringsvaerdi vurderes bl.a. pa deres ‘'miljgmaessige vaerdi’, dvs. deres be-
tydning for den historisk-arkitoniske helhed, de indgar i. Bygningsregistreringerne vil derfor refere-
re til denne overordnede byanalyse og de historiske delomrader. Bygningsregistreringerne afleveres
saerskilt og vil vaere offentlig tilgaengelig pa https://www.kulturarv.dk/fbb, nar kommuneplan 2021
er vedtaget. Der er desuden indsat en kort opsummering af bygningsregistreringen, som den ser ud
december 2021, sidst i denne analyse.

arkitekturet aps e PlanScape ¢ Binzer Landskab

SAVE-analysens tre “ben”; omrddets arkitektur, topografi og historie,
som er de tre markante udviklingsaspekter, der har skabt byen i dens
nuveerende form, og som analysen derfor bygger pa.

Skalaer i analysen

1. Dominerende treek (fremtraedende, strukturerende sam-
menhange, f.eks. byens silhuet og saerkender).

Bebyggelsesmgnster (karaktergivende traek, f.eks. kvarterer).

Elementer i bebyggelsen (saerlige byarkitektoniske elemen-
ter, f.eks. torve, eller bestemte bygningstyper).

4. Den enkelte bygning i byen.
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Bymidten som helhed — historie, bevaringsveerdier og anbefalinger

Skeaelskgr har siden middelalderen gennemlgbet en historisk udvikling, der svarer til udviklingen af
mange danske kgbstaeder. Et af de helt szerlige forhold ved Skaelskgr er imidlertid, at byens naesten
1000-arige historie er tydelig aflaeselig i den nuvaerende by. Det skyldes ikke mindst, at borgere og
kommune gennem tiden bevidst har vaernet om byens, byplanens og bygningernes bevaringsvaerdi-
er, sa Skeelskgrs bymidte i dag direkte afspejler byens lange historie fra middelalderen op igennem
1800-tallet og frem til idag. Skaelskgr har saledes markante bevarede traek, der vidner om en raekke
centrale faser i byens udviklingshistorie.

| det nedenstaende er disse historiske faser kort gennemgaet med fokus pa deres sammenhange
med omradets regionale relationer, topografi og bevarede bebyggelsesstrukturer.

Skeelskgr i landskabet

Skeelskgr by ligger i det sydvestlige hjgrne af Sjeelland. Landskabet omkring byen er dannet af et
strgg af nordvest- og sydgst gaende randmoraenebakker. Landskabet mod sydvest er praeget af
naerheden til Skaelskgr Fjord, Storebaelt og Smalandsfarvandet og byder pa mange udsigter fra bak-
ketoppe og kyststraekninger. Kystlandskabet er en del af ”“Det druknede morzaenelandskab”, hvor det
bakkede landskab gar naermest direkte ned i vandet, kun adskilt af en smal strand. Et unikt land-
skabstraek pa globalt niveau, som ogsa omfatter det fynske ghav.

En nord-sydgdende tunneldal, der omfatter Skaelskar Nor, Skaelskgr Inderfjord samt moseomrader-
ne Nysg og Gammelsg, er saerlig karaktergivende for landskabet og selve byen. Pa det sted, hvor to
bakkeformationer pa hver side, danner en indsnaevring mellem nor og fjord er Skeelskgr by anlagt
pa tveers af tunneldalen. Byen stiger med terraenet pa hver side til omkring 10 meter over havet. En
kanal forbinder vandet mellem nor og fjord, og broen over kanalen udggr et centrum for byen, hvor
den gamle hovedgade fgrer i et s-formet forlgb op ad bakkerne pa hver side af kanalen.

De to bakkeformationer giver, med deres skraenter/skraninger ned mod fjorden og noret, nogle
markante kanter til omgivelserne. Bade fra havnen, fra fjorden og fra noret ses huse og tagrygge i
varme farver mellem grgnne treekroner og beplantninger. Bebyggelserne langs Vestergade og Alga-
de kan genkendes som en bakkekam af rgde tagrygge, der takker sig opad med terraenet.

Fra byen er der glimtvise udkig mod kystlandskabet langs fjord og nor og til havnen, der med bol-

veerker, moler og skibe har bymaessigt udtryk, og ved Harboe Bryggeri et mere industrielt udtryk.
Fra bryggeriet er der en brat overgang mellem by og land, og havn og strand.

arkitekturet aps e PlanScape ¢ Binzer Landskab

Kystlinje, nor og fjord

Norvejen
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Skaelskgr for 1700 — Middelalderbyen

Skeelskgr blev oprindeligt anlagt pa to hgje med direkte adgang til bade noret og til fjorden. Place-
ringen er karakteristisk for mange bydannelser i middelalderen, og formodentlig er bebyggelsen
allerede vokset frem i Igbet af vikingetiden. Skaelskgrs tidligste tid er relativt ukendt. Dette skyldes
seerligt, at der ikke har veeret mange arkaologiske udgravninger i byens middelalderlige dele, fordi
den star sa velbevaret, og udskiftningen af huse derfor har veeret meget begraenset.

Placeringen pa hgjene ved fjorden gav bade god beskyttelse og nem adgang til fiskeri og sgfart, og
saerligt fra 1200-tallet og de naeste 500 ar voksede Skaelskgr langsomt, men stgt, frem som by med
fokus pa handel, sgfart og fiskeri. Byen havde gode udskibningsmuligheder mod Fyn og gerne, mens
den kongeligt befeestede by Korsgr blev med tiden det foretrukne overfartssted. Istedet udvikle-

de Skeelskgr sig som handelsby med handvaerker- og ksbmandsgarde, der ad lange matrikler mod
strandene havde direkte adgang til vandet. Herfra kunne man udskibe varer og dyr fra oplandets
landbrug og ikke mindst fra omradets store godser.

| denne periode var havnen endnu ikke udviklet, og udskibning og fiskeri fandt derfor sted fra stran-
dene, der strakte sig helt ind til bymidten. Her fandtes enkelte broer, men endnu ikke befaestede
moler. Tilsvarende var dybden af havnen begranset, og stgrre skibe havde svaert ved at sejle helt
ind til byens ksbmandsgarde. Istedet matte varer ofte omlaesses fra mindre bade til de stgrre skibe
lengere ude i fjorden. Til gengzeld |3 byen i middelalderen godt beskyttet, og der fandt aldrig en
befaestning af byen sted.

Selve byen udviklede sig gradvist fra kirken og gardene pa Gammeltorv (dengang: Axeltorv) langs
Vestergade mod overgangsstedet til byens gstlige side; alt sammen indenfor rammerne af byens
porte ved alle indfaldsveje, som netop var karakteristiske for kgbstaden. Algade voksede til gengeeld
fra stranden og @stpa i Igbet af perioden fra 1400 med etableringen af et kloster i Algades sydlige
del. Til gengeeld blev byen aldrig egentligt befaestet med en bymur eller egentlige stgrre forsvars-
vaerker. Det var iseer ksbmandsgarde, der blev opfgrt i Algade i Igbet af 14- og 1500-tallet, og som
gav gardene deres karakteristiske form med hovedhusene mod Algade og pakhuse og vaerksteder

i gardene pa de lange matrikler mod nord og syd. Netop denne struktur har holdt sig helt frem til i
dag som et meget synligt og velbevaret kulturspor.

arkitekturet aps ¢ PlanScape ¢ Binzer Landskab

Skaelskars beskyttede placering i Skeelskgr har flere huse og gdrde
fiorden pad et kort fra 1711. fra perioden fgr 1700, som frem-

stdr velholdte og er med til at give
indtryk af middeleaderbyen.

Bevaringsveerdier fra perioden indtil 1700

Den middelalderlige gadestruktur omkring Vestergade, Algade
og Gammel Torv med dens adgange til havnen.

De lange smalle matrikler fra Vestergade og Algade med de fa

bevarede gardstrukturer fra tiden indtil 1700.

De individuelle fredede og bevaringsvaerdige huse fra perioden
med deres omgivelser og indpasning i bebyggelsesstrukturen.

Den bratte overgang mellem land og by mod noret og fjorden.
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Skeelskgr 1700-1850 — Den lille kgbstad

Trods omfattende gdelaeggelser under Svenskekrigene i 15-1600-tallet havde Skaelskgr etableret sig
som en vigtig kebstad for oplandet, og denne betydning blev yderligere cementeret i perioden 1700-
1850. Byen blev genopbygget, og der kom en raekke nye kdbmands- og handvaerksgarde til, ligesom
middelalderbyens oprindelige garde gradvist blev erstattet af nye.

Byens hovedakse var stadig Vestergade og Algade med deres adgange til bade noret og fjorden, og
det var netop i denne periode, at hovedgaderne fik deres klare og ubrudte facadelinjer med egentli-
ge kpbstadshuse, da der skete en betydelig fortaetning af byen. Bag kgbstadshusene voksede flere og
flere baghuse til veerksteder og som pakhuse frem for at understgtte den driftige handelsby. Blandt
andet blev der allerede i 1810 opfgrt et breendevinsbraenderi i tilknytning til Algade 18.

Bebyggelsen var dog stadig lukket inde bag byportene, hvilket begraensede dens vaekstmuligheder.
Den staerkt ggede handel og udskibning af lokale landbrugsvarer gjorde en udvidelse af havnen og
byen ngdvendig. Fjorden blev fra 1813 uddybet, sa stgrre skibe kunne sejle frem til byen, og Algade
blev i 1806 forleenget mod @st, byportene flyttet, og Nytorv blev anlagt.

Samtidig begyndte flere af gardene seerligt i Algade at etablere yderligere vaerksteder og smaindustri-
er i baggardene syd for byhusene, sdledes at byens gst-vest-gaende hovedakse gradvist blev bredere.
Endeligt skete der fra 1842 en udbygning af Skovvej, og omkring 1850 begyndte for alvor en udvikling
pa havheomradet langs den nye Strandgade og videre ad Spegerborgvej. Endeligt kom en forleengel-
se af Pstergade med anlgb til nye forstadskvarterer. En ny epoke for byen tog sin begyndelse.

Skeelskgr &endrede stort set ikke
sin udbredelse i byens farste 500
ar. De to bydele forbundet af en
bro har dog veeret en konstant helt
frem til idag.

arkitekturet aps ¢ PlanScape ¢ Binzer Landskab
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Omkring midten af 1800-tallet blev kgbstaden gradvist udvidet med
nye bebyggelser langs Skovvej, @stergade, Strandgade og Spegers-
borgvej.

Bevaringsveerdier fra perioden 1700 - 1850

e Kgbstadens gadestruktur omkring Strandgade og Nytorv med
dens adgange til det gvrige byomrade.

De lange smalle matrikler fra Vestergade og Algade med deres
baghuse og abne, ubebyggede haver og grgnne arealer.

Bebyggelsesstrukturens volumen og facadelinier i Algade og
Vestergade og pa Nytorv og Gammel Torv.

De individuelle fredede og bevaringsvaerdige huse fra perioden
med deres omgivelser og indpasning i bebyggelsesstrukturen.

SKZLSK@R BYMIDTE
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Skaelskgr 1850-1892 — Havneby og industrialisering

Efter mere end 600 ars langsom vaekst indenfor kgbstadens snaevre rammer blev byen endeligt i
1850 givet fri med ophaevelsen af toldpligten ved ind- og udfgrsel af varer til kgbstaden. Byportene
blev nedlagt og nedrevet. Handlen kunne nu ikke bare ske fra torvet og i kebmandsgardene. Det
blev med neaeringsfrihedsloven tilladt at etablere butikker mod gaden. Ved siden af handelen be-
gyndte Skaelskgr at brede sig og etablere sig med egentlig landbrugsbaseret industri.

Byens udvidelse i sidste halvdel af 1800-tallet skete szerligt i tre omrader:

| det store omrade mellem Algade og de sydlige strandenge voksede et nyt handveerks- og indu-
strikvarter frem. Her havde der hidtil kun veeret spredt bebyggelse, og omradet havde blandt andet
fungeret som graesningsarealer for kgbstadens garde. | sidste halvdel af 1800-tallet var dyreholdet
vaek, og det nye omrade blev forbundet med Algade gennem nye nord-syd-gaende veje, der brgd
med byens traditionelle gst-vest-vendte struktur. | omradet voksede en raekke stgrre og mindre in-
dustrier frem; ikke mindst udvidede spritfabrikken, og der opstod en ny og meget stor temmergard
samt en teendstikfabrik pa arealet.

Tilsvarende fik Skaelskgr af flere omgange en egentlig havn med faste kajomrader. Der blev indvun-
det et stort omrade pa havnens gstlige side, mens den vestlige side blev befaestet med nye bolveaer-
ker, der forhindrede, at de lavtliggende omrader ikke som tidligere blev oversvgmmet ved hgjvan-
de. Udbygningen af havnen betgd, at de tidligere strandarealer og klinten mod nord blev bebygget
med blandt andet anleeggelsen af Strandgade, og byens landskab sendrede sig saledes markant. Kun
mod noret var der fortsat strand- og engarealer. Samtidig kunne de nye omrader rumme pakhuse,
toldbod (nuvaerende toldbod 1886, men toldsted siden 1844), badevaerfter og fra 1853 en ny stor
dampmglle, der erstattede byens oprindelige mglle syd for Algade. Og sa gav udvidelsen plads til
flere boliger til den stadigt stigende befolkning, der gennem perioden blev firdoblet til mere end
2.000 indbyggere.

Endeligt blev byen ogsa betydeligt stgrre, idet der gennem perioden opstod de fgrste tillgb til
egentlige forstadskvarterer. Langs den nye Skovvej mod Boeslunde og Slagelse, langs @stergades
forlengelse mod Naestved, langs Spegerborgvej og langs vejen mod Magleby blev der opfgrt flere
og flere arbejderboliger og villaer, som voksede sammen med den nye dbne by. Netop denne type
villabebyggelser langs indfaldsvejene til kgbstaden var karakteristiske for kgbstaedernes udvikling i
perioden.

arkitekturet aps ¢ PlanScape ¢ Binzer Landskab

Bevaringsveerdier fra perioden 1850 - 1892
Det abne og ubebyggede havnerum pa gstsiden af havnen.

Havnens markante bygninger; Toldboden, dampmgllen og hjgr-
nehuset ved Algade.

Den faste inderhavn med dens bolvaerker og anlgbsbroer.

De frie udblik mod det abne land gennem havneomradet.

Forstadsbebyggelserne pa Skovvej og @stergades forlaengelse.

SKZLSK@R BYMIDTE



Skaelskgr 1892-1960 — Stations- og industribyen

Skeelskgrs udvikling og betydning som industriby og vigtig regional handelsby fik yderligere et skub i
1892, da jernbanen kom til byen. Efter et langt politisk forarbejde, hvor nogle af byens store er-
hvervsdrivende pressede p3, fik Skaelskgr i 1892 en jernbaneforbindelse til Dalmose, hvorfra der var
direkte forbindelse til Naestved-Slagelse-banen og dermed ud i resten af landet. For at fa plads til
den nye store endestation med dens sporarealer, blev der inddraget et stort areal i det flade enga-
real mod syd ved Spegerborg Huse, som indtil da havde varet en lille bebyggelse udenfor byen.

Samtidig blev der lavet en sikring af kysten mod fjorden, sa arealerne ikke blev oversvgmmet. Pa
det nye areal blev der opfgrt en lang raekke nye bygninger til jernbanen; posthus, godsekspedition,
frysehus, kvaegfolde og remise i karakteristisk jernbane-arkitektur samt et stort rangerareal. Omra-
det blev forbundet med byen med den nye Havnevej og Jernbanevej.

Disse veje dannede ogsa grundlag for et nyt industriomrdde mod syd i tilknytning til baneterrae-
net, og her opstod blandt andet et nyt slagteri, vaerksteder, auto- og maskinforhandlere samt flere
fabrikker og en teknisk skole samt et bygasvaerk og et elvaerk mod nord.

De nye industrier gav ogsa et stort behov for nye boliger til arbejdere, og flere og flere villaer og
udlejningsejendomme blev opfgrt langs de nye veje omkring den oprindelige bymidte. Mod vest fik
byen en ny skole, Skaelskgr Skole (1902) ved siden af kirken. Fra 1948 kom der ogsa almennyttige
boliger til i den gstlige ende af bymidten og gennem en fortaetning pa handvaerksarealerne syd for
Algade, hvor blandt almennyttige boliger i etageejendomme voksede frem.

Selve den oprindelige middelalderlige kgbstadsstruktur fik dog lov til fortsat at eksistere — til forskel
fra i mange andre mindre kgbstaeder, hvor de gamle garde efterhanden blev erstattet af nye bygge-

rier. Der skete kun fa fornyelser i Vestergade og Algade, hvor Skaelskgr Bank eksempelvis opfgrte en

ny bankbygning i 1954 til erstatning for den tidligere spritfabrik. Generelt skete Skaelskgrs udvikling i
perioden efter 2. Verdenskrig dog udenfor bymidten.

arkitekturet aps ¢ PlanScape ¢ Binzer Landskab
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Bevaringsveerdier fra perioden 1892 - 1960

Stationsomradets lange abne strukturer med de meget synlige
banetraceer mod havnen og ud af byen.

Bebyggelsestrukturer og vejforlgb rundt omkring kgbstadens
indre.

Viderefgrslerne af kgbstadens vejstrukturer til de omkringliggen-
de boligomrader.

Introduktionen til Skaelskgrs bymidte gennem industri- og bolig-
omradet langs Naestvedvej.

SKZLSK@R BYMIDTE
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Skaelskgr siden 1960 — Centerbyen

| 1960’erne havde Skeaelskgr udviklet sig til en aktiv industriby og handelsby for det store opland.
Vejforbindelserne til oplandet og resten af regionen blev vaesentligt forbedret; saerligt med anlaeg-
gelsen af Norvejen pa en ny deemning i midten af 1970’erne, der ledte trafikken udenom bymidten
istedet for gennem Vestergade og Algade, som siden 1200-tallet havde vaeret hovedfeerdselsaren.
Samtidig skiftede fokus med tiden til nye dagligvarebutikker, der blev etableret i omradet syd for
Algade i takt med udflytningen af blandt andet spritfabrikken og tsmmerhandelen, som hidtil havde
preeget det store areal. Omradet skiftede helt karakter, og der er i dag kun fa spor tilbage af den
tidligere industri.

Selvom Skaelskgrs to middelalderlige hovedgader fortsat var vigtige handelsgader, var mange af

de gamle ksbmandsgarde og byhuse nedslidte og flere forfaldt i Igbet af 1970’erne og 1980’erne.
Fremfor at gennemfgre en omfattede sanering af omradet, erkendte mange omradets szerlige ka-
rakter og bevaringsvaerdier; en del huse og garde blev fredet, og siden 1990’erne har seaerligt husene
i Vestergade, Algade og Strandgade gennemgaet omfattede renoveringer, der bade har modernise-
ret og bidraget til at bevare dem og fastholde kgbstadens szrlige struktur og arkitektoniske udtryk.
Lokale foreninger og ikke mindst Skeelskgr Kommune og siden Slagelse Kommune har haft en bety-
delig opmaerksomhed pa bymidtens historiske og arkitektoniske bevaringsvaerdier, og udviklingen er
blevet reguleret relativt strengt gennem bevarende lokalplanlaegning. Dette har vaesentligt bidraget
til, at Skaelskgrs bymidte ogsa i dag fremstar med en grundstruktur, der kan fgres naesten 1000 ar
tilbage i tiden og med mange fine og velbevarede vidnesbyrd om byens lange udviklingshistorie
mellem noret og fjorden og mellem hgjene i gst og vest.

Grgnne elementer — hovedsageligt
treeer - udggr en vigtig del miljget i
bykernen. Det geelder bdde vejtree-
er i Algade og traeer og haekke/
beplantning pG Nytorv, Gl. Torv og
Havnen. Men ogsd traeer og haekke
i forbindelse med parkeringsarea-
lerne til Superbrugsen, den tidlige-
re Aldi og Netto ved Bakkenborg-
vej. Flere steder udggr store traeer
og beplantning i private haver ogsd
en vigtig del af bybilledet.

arkitekturet aps e PlanScape ¢ Binzer Landskab
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Historiske kort over Skaelskgr

Skeelskgr Bygrunde 1823. Det Kongelige Bibliotek.

Traps kort over Skzelskar, 1896. Det Kongelige Bibliotek.

Bykortene over Skzelskgr er nemme at genkende. Op gennem 1800-tallet fastholder byens sin karakteristiske
middelalderlige gade- og matrikelstruktur og laegger kun gradvist nye bydele til: Villakvarteret omkring Skov-
vej, havnemolen og endelig stationsomrddet. Med undtagelse af centeromrdadet blev midtbyens nuveerende

struktur grundlagt med anlaeggelsen af stationen omkring 1900.

Skaelskgr Bygrunde 1864. Det Kongelige Bibliotek.

arkitekturet aps e PlanScape ¢ Binzer Landskab SKZALSK@R BYMIDTE
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Bymidtens delomrader — beskrivelse, bevaringsveerdier og anbefalinger

Beskrivelserne og sikringen af de mange bevaringsvaerdier i analyseomradet omkring Skaelskgrs by-
midte er hidtil sket gennem en raekke tildels overlappende lokalplaner. Lokalplanerne er udarbejdet
over tid og med henblik pa bade at bevare og udvikle forskellige delomrader.

I denne analyse er der foretaget en ny afgraensning af bymidtens delomrader, der kan ligge til grund
for den fremtidige planlaegning. Skeelskgrs bymidte bestar i dag af delomrader, der afspejler byens
udviklingshistorie og forskellige funktioner op gennem tiden, og som derfor ogsa har deres egen
helt seerlige karakter og egenart. Det betyder ogsa, at hvert af omraderne har nogle szerlige traek og
bevaringsvaerdier, der bgr indga i planleegningens afvejning mellem interesser.

| det fglgende beskrives hvert delomrades bebyggelsesmgnstre, dets karakter, szerlige bevarings-

vaerdige sammenhange og karaktergivende elementer samt bevaringsvaerdier. Samtidig vurderes
delomradets sarbarheder, potentialer og anbefalinger til fokusomrade i forhold til deres historiske
bevaringsveerdier.

Norvejen med kig til kirketdrnet pd bakken (stien langs noret).

Kgbstaden. Havnen. Stationsbyen.

arkitekturet aps e PlanScape ¢ Binzer Landskab

Arbejderbyen. Centeromrddet.
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en

Kortet viser afgraensningen af de seks historiske delomrdder, der indgdr i denne analyse.

arkitekturet aps e PlanScape ¢ Binzer Landskab SKZALSK@R BYMIDTE
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Kgbstaden

Kgbstadsomradet omfatter de zeldste gader i Skaelskgr, Vestergade og Algade, Strandgade, kirken,
de to bytorve samt p-pladsen ved Algade/Toldboden (som ogsa er del af havnen).

arkitekturet aps ¢ PlanScape ¢ Binzer Landskab

Bevaringsveerdier

Kirken med tarnet som den hgjeste bygning, som dominerer byens
profil.

De historiske vejforlgb fra 1200-tallet, herunder terraeenforholdene og
stiforbindelserne mellem husene.

Den historiske bebyggelsesstruktur med de smalle, lange parceller, de
sammenbyggede gadehuse, baggardsbebyggelse overvejende rgde
tegltage og porte, som tilsammen danner det for Skeelskgr sa karakteri-
stiske sammenhangende men varierede by- og taglandskab.

De bevarede haver og gardrum til gadehusene, som afspejler den op-
rindelige bebyggelse og har fastholdt en relativ lav bebyggelsesprocent
i omradet trods dets klare urbane karakter.

Stiforbindelser og porte, lange kig til omkringliggende landskab, vand,
havn og kirke.

Bytorvene og deres relation til omkringliggende huse, veje, udsigtsmu-
ligheder, der afspejler tre udviklingsperioder i kgbstanden fra middelal-
deren til idag.

Pladsdannelsen ved broen og begyndelsen af Algade, som med tiden
er blevet byens centrum og er et udtryk for den historiske orientering
mod vandet og havnen.

Husenes individuelle udformning (herunder ikke mindst taglandska-
bet), tilpasninger til terreenet og deres detaljerigdom.

Husenes traditionelle byggeskik i bindingsvaerk og tegl.

Husene som tydelig og let afkodelig historisk bebyggelse fra forskellige
perioder af kgbstadens historie.

Oprindelig skiltning, markering og bemaling af enkelte bygninger, som
vidner om deres historiske funktioner. Herunder diskret og afstemt nye
skiltning.

Den dominerende farveskala af de traditionelle materialers naturlige
farve (tegl, mgrtel, puds, trae, naturligt hydraulisk cement, granitsten),
jordfarver (okker, terra de Sienna, umbra, engelsk r¢d, dodenkop), hvid
(som kalk) og sort (oprindelig braendt tjeere). Snedkerpartier (f.eks. vin-
duer og dgre) fremstar i diverse, men altid deekkende farver (oprindelig
linoliemalede).

Brostensbelaegninger og 2ldre gadeinventar (lamper, baenke).

Den blandede anvendelse af gadehusene til butik-bolig, med en areal-
maessig overvaegt af boliger.

Begraenset parkering og garager indenfor selve omradet.

De gamle haver, treeer og den ikke-stedsegrgnne beplanting, som er
med til at fremhaeve det oprindelige dbne og grgnne preeg.

SKZLSK@R BYMIDTE



Kgbstadens historiske udvikling

Udgangspunktet for Skeelskgr har siden middelalderen vaeret de to bydele pa hver side af indlgbet
til noret. Her udviklede der sig op igennem tiden en driftig handelsby med mange kgbmandsgarde
og handvaerk. | tiden mellem begyndelsen af 1200-tallet og frem til omkring 1850 udviklede Skeel-
sker sig stgt men langsomt indenfor de byporte, der markerede kpbstadens afgraensning. Kgbstaden
holdt sig dermed langs den gst-vestgaende hovedakse med adgang til bade noret og strandene ved
fiorden indtil 1850, hvor byportene blev nedlagt, og byen kunne vokse frit.

Bebyggelsesstruktur

Omradets gader har en karakteristisk bebyggelsesstruktur, der bestemmes af den gamle, velbevare-
de matrikelstruktur med smalle, lange parceller og tilsvarende smalle, sasmmenbyggede huse. Flere
af parcellerne Igber helt ned til de gamle kystlinjer eller havnen. Hver parcel er typisk bebygget med
et forhus i gadelinjen og baghuse, der danner en lille gard og bagved garden: en have. Bygningerne
er relativ sma i skala. Forhusene er 1 — 2% etage med facaden mod gaden. Baghusene er lavere end
forhusene og kan besta af flere sma bygninger, ofte sammenbyggede med hinanden og med forhu-
set, ofte placereret i skel og ryg mod ryg med naboens baghuse. Adgang til matriklen sker gennem
forhuset. Der er mange abne porte med kig ind i de sma baggarde savel som ud i det omgivende
landskab. Nogle parceller har en nyere, faelles ekstra biladgang og parkering fra havesiden f.eks.
Gammeltorv 3 -7 og Algade 11. Haverne med de gamle traeer er synlige fra bagsiderne, ikke fra
gaden. Bebyggelsesstrukturen er typisk for kgbstadsbyerne fra 1600-tallet og frem.

Byens kirke er placeret pa byens hgjeste punkt i den zeldste del af byen. Praestegarden, rad- og
arresthuse og latinskolen sammen og i tilknytning til Gammeltorv er ogsa typisk for kgbstaden og af-
spejler den gamle administrationsstruktur. Ved Gammeltorv ligger bade radhuset fra 1896 og radstu-
en (Gammeltorv nr. 1) fra omkring 1700. Mellem praestegarden og kirken ligger den gamle Latinskole
og tidligere preestelade fra omkring 1537. Byportene — og dermed overgangen mellem land og by - 13
ved indkgrslen til den tidligere Skeelskgr Skole og ved Gammeltorv og Skovvve;j.

Bebyggelse

Husene er gennemgaende historiske med forskellige tidstypiske udtryk/stilhistoriske udtryk og op-
fort i traditionel byggeskik (bindingsvaerk eller grundmurede huse) og med en begraenset, traditio-
nel materialepalet (tegl, tree) og farvepalet i jordfarver og naturlige materialefarver. Den traditionel-
le byggeskik bestemmer bl.a. bygningskonstruktionens dimensioner, den regelmaessige vindue-pille
facader, tagformer. Den praeger ogsa udformningen af detaljer, f.eks. opskalkede saddeltegltage,
pudsede facader, kittede og linoliemalede vinduer, stgbejernsdetaljer og snedkerlgsninger. Bygge-
skikken sikrer det grundleeggende stilmaessigt sammenhang i gaderne.

arkitekturet aps e PlanScape ¢ Binzer Landskab
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Kort over Skeelskgr fra 1858 . Kort: Det Kongelige Bibliotek.

Snit gennem Algade. Bakken er lidt fladere pa Algade end pd Vestergade
og Skovvej fra Kommuneatlas, Skaelskar.

Snit gennem Vestergade fra Kommuneatlas, Skeelskgr.
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Indenfor de begraensninger som parcellerne og byggeskikken giver, er husene kendetegnet af

stor variation i hgjder, volumener og stor detaljerigdom. De sammenbyggede forhuse danner et
karakterfuldt ssmmenhangende taglandskab af rede tegltage med murende skorsten og kviste

og store spring i tagryggene, skaeve vinkler og delvis synlige gaviflader. Husene optager de store
terraenspring i mere eller mindre hgje sokler, og der er typisk en lille trappe foran gadedgrene. Ter-
reenfaldet betyder ogsa, at husene kan fremstad med en etage mod gade, men to etager mod haven.
Gadefacaderne, dvs. de gamle huse er generelt sirligt udformet og rigt udsmykket med gesimser,
udskeeringer, portaler, kvaderpudsninger, fint forarbejdede gadedgre og vinduesindfatninger, der
vidner om byens rige fortid.

Bygninger pa Skovvej og Harboes Vaenge er stor set alle fra sidste halvdel af 1800-tallet, da Skovve;j
blev anlagt. Den taette sammenbyggede gadebebyggelse brydes et par steder af tilbagetrukne eller
fritliggende huse.

Strandgade er anlagt i to perioder og skiller sig ud ved sit lige vejforlgb og markante knaek i vejforlg-
bet. P4 den sydlige del af vejen ligger teet sammenbyggede 1800-tals huse pa begge sider af vejen.
Husene er beskedne, ofte med et let klassicistisk facade-udtryk, dvs. symmetrisk og enkelt udtryk.
Mange af bygningerne har store gavlkviste midt pa gadefacaden, der tilsammen er med til at give
gaden sit egenartige karakter. Husene i vejknakket (nr. 9 og nr. 11) markerer sig seerlig i gadebille-
det pga. deres placering. Nr. 15 markerer sig pa grund af sin szerlig fint bearbejdede, klassicistiske
facade med fremspringende siderisalitter og midtergavl. Strandgadehusene ligger ogsa pa relativ
smalle parceller, nogle med adgang fra bade gade og baggard og baghusene ligger parallelt med
forhusene. Flere af husene har deres egen indgang og facade mod havnen.

Bortset fra de fredede huse fremstar forhuse og baghuse generelt med mindre modernisering,
f.eks. er mange af de oprindelig ubrudte tagflader tilfgjet tagvinduer eller nyere kviste.

Karaktergivende grgnne sammenhange

De grgnne haver til kpbstadshusene er en vigtig del af omradets og kgbstadens karakteristik. Szerligt
haverne i lange smalle parceller til gadehusene i Algade, Vestergade, Gammelgade og Skovvej, der
er en vigtig del af byens ansigt udadtil set fra bade noret, Norvejen og fjorden. Haverne er typisk
beliggende pa det stejleste terraen, hvor det har veeret besveerligt at bygge og indeholder typisk
Igvfeeldende beplantning og flere store gamle trzeer.

De store gamle traeer omkring kirken er karaktergivende i omradet omkring Vestergade og Gammel-

torv. Selve torvet er indrettet med en taet cirkulaer haek, der danner et indre haverum med baenke
og springvand og mulighed for parkering udenfor.

arkitekturet aps e PlanScape ¢ Binzer Landskab

Det takkede, rade taglandskab pa de to bakkedrag omkring fjorden og
indblikket i de gr@gnne baghaver mod Algede er karakteristisk for Skzelskgr.

Huse i Strandgade. Tv Strandgade nr. 15, th: Strandgade 11 (huset, der
pga. placeringen i vejknaekket, markerer sig seerligt).

Kebstadshusene har typisk flere Typisk detalje pd en af de mange
smd tilbygning pd gdrdsiden, som er redstensfacader fra 1800-tallet i
bygget til efter behov. Algade.
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Sma vejtraeer i Algade, Vestergade og pa Skovvej fungerer som afgraensninger af p-pladser langs
vejene, og giver vejrummene en grgn karakter i modsaetning til Strandgade der adskiller sig ved at
veere naermest helt fri for grgnt.

Galdende lokalplaner og anden beskyttelse af bevaringsveerdier i kgbstaden

Skeaelskgrs middelalderlige struktur og kg@bstadens historie var et centralt element i den analyse, der
blev gennemfgrt i 1994 i forbindelse med udarbejdelsen af Kommuneatlas Skaelskgr. Her fremhae-
ves saerligt bade bebyggelses- og vejstrukturen som karakteristiske vidnesbyrd, idet man dog kun i
begreenset omfang haefter sig ved, at det er struktur, der har udviklet og fornyet sig, men alligevel er
blevet fastholdt gennem mere end 500 ar.

Foruden kirken er derialt 17 fredede huse i Vestergade, Algade og Skovvej (Antallet af fredede

bygninger er bemaerkelsesvaerdigt hgjt. Se bilag 1 for en oversigt ovre fredede og bevaringsvaerdige Blik gennem én af kgbstadens typiske
huse. Fredningsbeskrivelserne kan fremsgges pa Slots- og Kulturstyrelsens hjemmeside porte, der giver adgang til bag-
(www.kulturarv.dk/fbb). husene. Modlyset fremhaever den

klassieske brolaegning med to baner
af chaussésten. Portbuen skaber en
Kgbstadens store bevaringskvaliteter er ogsa fremhaevet i den raekke af lokalplaner, der regulerer ramme omkring det grgnne bag-

udviklingen af enkeltomrader eller temaer indenfor kgbstaden med respekt for dens bevaringsvaer- gdrdsmiljg.
dier og dens strukturelle og arkitektoniske kvaliteter. Mens de ti geeldende lokalplaner for kgbstads-

omradet sikrer den historiske bebyggelse i enkeltomrader, formar de kun i begraenset omfang at

anskue og vurdere kgbstaden under ét og dermed sikre en gennemgaende og afstemt bevaring af

de karakteristiske helheder, som tilsammen udggr det generelt meget velbevarede og intakte kgb-

stadsomrade.

20

De typiske spring i facadelinien
i Vestergade viser den stgrre
variation i husenes alder og
volumen i byens aldste del.

Skitse fra fra lokalplan 21, som viser den typiske bebyggelsesstruktur med
forhus og lavere baghuse som tilsammen danner de fine gardrum.

arkitekturet aps e PlanScape ¢ Binzer Landskab
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Bevaringsvaerdige sammenhange i kpbstaden: Gammeltorv og Vestergade

Gammeltorv med kirken og de @vrige bygninger omkring torvet samt Vestergades forlgb mod hav-
nen er Skzelskgrs xeldste del og udggr idag en fin og bevaringsveerdig helhed, der vidner om middel-
alderbyen og den ldste del af kgbstadens lange historie.

Omradet har sit udgangspunkt i kirken, der rejser sig som byens hgjeste bygning pa toppen af

en bakke. Ved siden af kirken udggr Gammeltorv med det gamle radhus og dens omkringliggen-

de garde byens oprindelige verdslige centrum. Torvet har fastholdt sit overordnede udtryk siden
1300-tallet, selvom bebyggelsen er blevet markant fornyet gennem tiden. Fornyelsen er dog sket

i de historiske bygningsaftryk, og flere bygninger er formodentligt fierde eller femte generation pa
samme placering.

| omradet fornemmes stadig den naere sammenhang mellem byen og fjorden gennem stier og de
abne garde pa de lange matrikler mod vandet. En af omradets bevaringsvaerdige kvaliteter er de
bevarede til dels abne gardrum mod havnen, hvor bebyggelsen er fastholdt med dens orientering
langs skel og begreensede stgrrelse. Tilsvarende er de uens bygninger i Vestergade med deres spring
i facadelinien og meget forskellige st@rrelser og udtryk tidstypiske tegn pa byens udvikling og udbre-
delse op gennem tiden.

Latinskolen og kirkegdrdsmuren.

Vestergade set fra Gammeltorv. Den lille plads overfor Gammel-
torv.

arkitekturet aps e PlanScape ¢ Binzer Landskab
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Bevaringsvaerdige sammenhange i kpbstaden: Algade

Algade udggr en fin og velbevaret sammenhang, der har formaet at fastholde kgbstadens traditio-
nelle karakter og udtryk.

Algade har seerligt siden midten af 1800-tallet vaeret kpbstadens hovedgade med dens ubrudte raek-
ke af kgbmandsgarde og butikker. Gadens bebyggelsesstruktur er idag et typisk udtryk for kpbsta-
dens udvikling gennem flere hundrede ar med et udvalg af tidstypiske og karakteristiske bygninger
fra flere perioder og stilarter gennem historien. Gaden rummer saledes stadig enkelte garde fra
middelalder og renassancen, men fremfor alt findes en raekke fine og karakteristiske eksempler pa
1800-tallets byhuse, der i denne periode erstattede mange af de gamle garde. Flere byhuse er dog
siden 1980’erne blevet udskiftet og andre har gennemgaet omfattende renoveringer med udskift-
ninger af vinduer og overmaling af murvaerk, som til dels har @ndret det samlede udtryk. Kgb-
stadens ubrudte facadelinie af aktive butikker, den gennemgaende taglinie og de homogene byg-
ningskroppe er dog fastholdt. Seerligt skal de porte, der flere steder giver blik til de bevarede garde
og baghuse samt til det omkringliggende landskab, fremhaeves. Desvaerre er portbladene mange
steder forsvundet. Gadens brostensbelaegning bidrager til indtrykket af den historiske kgbstad.

Algades lange og ensartede facadelinie har kun fd spring og skift i volu- Bdde Algade og Vestergade er

men. Pa kortet er portene markeret. preeget af abne porte, der tillader
blik til baggdrdene og flere steder
med udsigt over noret.

arkitekturet aps e PlanScape ¢ Binzer Landskab
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Bevaringsvaerdige sammenhange i kpbstaden: Nytorv

Nytorv er den senest anlagte del af den oprindelige kgbstadsstruktur og udggr en bevaringsvaerdig
tilfgjelse og introduktion til kgbstaden og dens nyere dele. Torvet baerer praeg af at veere udbygget
over tid med garde og byhuse og med nyere tilfgjelser i typisk kgbstadsstil.

Nytorv set fra @stergade. Hjgrnehuset markerer bdde indgangen til Nytorv set fra Algade.
torvet og til Carl MedIngsvej. Herfra kan man fa det lange kig ned til Foto: Slagelse Kommune 2024
Algade. Foto: Slagelse Kommune 2024

Ankomsten til Nytorv langs de fredede bindingsvaerksgarde. Udsigten over noret.

arkitekturet aps e PlanScape ¢ Binzer Landskab
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Bevaringsvaerdige sammenhange i kgbstaden: Strandgade

Strandgade udggr en sezerlig bevaringsvaerdig strukturel sammenhang, der vidner om den oprindeli-
ge kebstads udvikling gennem 1800-tallet.

Strandgade har ikke oprindeligt vaeret en del af kgbstaden, men opstod med befaestelsen og uddyb-
ningen af havnen i Igbet af 1800-tallet. Oprindeligt var her en strandeng, der var adskilt fra middel-
alderbyen af en klint, men da byens kebmandsgarde havde brug for mere plads, blev den sydlige by-
port flyttet og omradet bebygget med pakhuse og yderligere ksbmandsgarde. Det er karakteristisk
for bebyggelsen, at den bade orienterer sig omkring Strandgade og mod det abne havneterraen. Der
er saledes bevaret flere abne forbindelser gennem gardene mellem havnens pakhuse og Strandga-
des byhuse, hvilket afspejler omradets historie og betydning for kgbstaden.

Selvom bebyggelsen umiddelbart fremtraeder harmonisk med en naesten ubrudt facadelinie, har de
enkelte bygninger bibeholdt deres meget forskellige karakterer og volumener som et vidnesbyrd om
deres forskellige funktioner i byens liv. Strukturen fremstar idag meget velbevaret, og trods omdan-
nelser til boliger og til dels hardhandede renoveringer har nogle bygninger i vid udstrakning beholdt
deres meget forskellige udtryk og gennemgaende facadeflugt, som er én af gadens bevaringsveerdier.
Mod havnearealet er det oprindelige udtryk truet af omdannelsen eller nyopfgrelsen af boliger, der
kan slgre havnefacadens oprindelige karakter som del af den travle handelshavn.

Strandgade set fra nord. Strandgade set fra syd. Blandingen af pakhuse, etageejendomme og
gdrde vidner om gadens andrede funktioner op genne tiden. Det
grdpudsede hus med gavlkvisten ligger netop hvor gaden knaekker og
dominerede derfor indtrykket af gaden. Knaekket ‘lukker’ ogsd gaderum-
met sd det fgles mere beskyttet.

arkitekturet aps e PlanScape ¢ Binzer Landskab
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Saerligt bevaringsvaerdigt tema. Funkis og modernitet i midtbyen

Skaelskgr voksede ogsa som kgbstad og driftig handelseby i 1930’erne. Rundt om i byen vidner en
reekke funkis- og modernistisk inspirerede bygninger om, at det lokale erhvervsliv i perioden havde
bade pengene og modet til at teenke moderne arkitektur ind i den meget traditionelle kgbstad og
dens naere omgivelser. Resultatet er en raekke meget fine og til dels velbevarede bygninger, der for-
tjener en szerlig opmaerksomhed, fordi de afggrende bryder med det traditionelle billede af byen,
men alligevel er fint indpassede i omgivelserne.

Veerkstedet pd Stationsvej er op- Busgaragerne ved stationen blev Viktualiebutikken pG Algade fra
forti 1936. opfart i 1952. 1960.

Den gamle bagerbutik pé Gam- Mejeriet Godthdb pd Neestvedvej  Gigtsantoriet, 1932-33 af H. Steu-
meltorv 2, 1935. fra 1937-38. Skaelskar arkiv. del & J. Knudsen Pedersen.
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Potentialer og sarbarheder i kgbstads-omradet

Den fine og velbevarede kgbstadsstruktur med de mange bevaringsveerdige huse udggr et stort
aktiv for byen og dens identitet som handelsby. Kgbstaden er en kerne i Skaelskgrs lokale identitet,
som planlaegningen har s@gt at vaerne om som en hjgrnesten i byens strategiske udvikling siden
1990. Tilsvarende rummer netop disse bevaringsvaerdier store potentialer for en fortsat positiv ud-
vikling af byen og ikke mindst bymidten. Det er allerede nu attraktivt at boszette sig i de fine byhuse
eller i gardene bag husene, og der er potentialer for en yderligere udvikling.

Netop den gradvise omdannelse af kgbstaden til boliger udggr samtidig nogle af kgbstadens sarbar-
heder. Dels har vores indkgbsmgnstre aendret sig, og der er ikke leengere samme behov for mindre
butikslokaler i bymidterne. Det er tydeligt i bl.a. Vestergade hvor alle butikker og mange gadehuse
star tomme, og tildels i Algade, hvor en del butiksfacader fortrinsvis bruges til udstilling. Til gengzeld
moderniseres bygninger og garde pa bagsiderne.

Samtidig er der generelt en tendens i retning af stgrre og energirenoverede boliger med altaner,
ligesom klimatilpasning, tilgaengelighed muv. stiller nye krav til den zldre boligmasse. Endelig er om-
fattende renoveringer med begraenset viden om materialer og handvaerk en sarbarhed.

Det middelalderlige vejforlgb gennem Algade. Kgbstadens dbne, grgnne bagside.

arkitekturet aps e PlanScape ¢ Binzer Landskab
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Seerlige anbefalinger for omradet

En del af de generelle - men afggrende - sarbarheder kan afhjeel-
pes gennem en malrettet indsats omkring planlagning, gene-

rel kommunikation af bevaringsvaerdierne samt vejledning og
seerlige ordninger omkring handvaerksbistand og materialer. Det
vil her vaere centralt at fa ejerne i tale og vejlede dem. Blandt de
mere specifikke anbefalinger for kgbstaden kan naevnes:

Fastholdelse af ssmmenhangende vejforlgb og feerdsel
langs aksen mellem Gammeltorv og Nytorv med adgangen til
Strandgade.

Fastholdelse af gadebebyggelsens struktur, orientering og
skala gennem fastlaeggelse af byggefelter og krav om godken-
delse af alle facaderenoveringer.

En restriktiv politik omkring terreenregulering, hvor byg-
ningskroppen - ligesom i den tidligere bebyggelse - optager
niveauforskelle gennem soklen eller gennem haevede under-
etager. Terraenreguleringer bgr ikke overstige 30 cm i forhold
til eksisterende grundkote.

Fastholdelse af baghusenes skala og orientering gennem
fastlaeggelse af byggefelter og begraensning pa udbygning.
Fastholdelse af den grgnne, abne bagside af Algade mod
Norvejen; eventuelt gennem en plejeplan.

Klar facade- og tagpolitik for bade gadehuse og baghuse. Det
kan evt. overvejes at revurdere kravet om butikker i stueeta-
gen i Algade (lokalplan 90) og i stedet understgtte tilbagefg-
ring af butiks- og gadefacader til de oprindelige udtryk med
boliger i stueplan.

Krav og vejledninger vedrgrende anvendte materialer, farver,
teksturer og bygningsdetaljer.

Klar skiltningspolitik med en afstemt skiltning som beskrevet
i lokalplan 62.

Ingen fortaetning i hele omradet med en restriktiv bebyggel-
sesprocent og anvendelse af en parkeringsfond.

Restriktiv politik overfor altaner og udnyttelse af tagetager.
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Havnen

Bevaringsvaerdier

Havnen omfatter de dbne kantomrader langs med kysten, hvor der er offentlig adgang, og vandrum- .

. , i . . De korte raekker af sammenbyggede huse, som er orienteret
met herimellem. Havneomradet er ét af Skaelskgrs mest karakterfulde omrader og et dominerende mod havnen; szrligt pa Strandgade og Spegerborgvej.
treek ved Skeelskgr for bade indbyggere og geester. . .
Den aktive havn med fortsat anvendelse af havnearealerne til
erhverv.

De @ldre ‘rodede’ bygninger ud mod havnen, som orienterer
sig mod havnen. Det rodede, ikke-reglementerede er typisk
for havnemiljger og bidrager til havnemiljgets autenticitet og
historiske udtryk.

Enkeltbygninger, hvis funktion oprindelig har haft direkte
tilknytning til havnen, f.eks. Hotel Postgarden, toldboden, faer-
geboden, fisker-huse, vejerboden og badehuse til Strandgade

. . nr. 14.
Kort over havnens afgraensning og dominerende traek

Stiforbindelserne mod stationen og mellem Vestergade og
havnen.

De markante frie kig pa tvaers af og langs med havnen.

Det markante frie udsyn over havnen fra den omkringliggende
bebyggelse.

Passage
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Historisk baggrund

Skaelskgr har siden middelalderen vaeret en havneby, og en stor del af byens udvikling har rettet sig
mod adgangen til fjorden eller til noret. Allerede fra begyndelsen af 1300-tallet kendes beretninger
om udskibning af kreaturer og korn fra Skaelskgr, som havde et stort og udbytterigt agrart opland. Det
var imidlertid fgrst i midten af 1800-tallet, at Skaelskgr fik anlagt moler og de faste fortgjningssteder.
Skaelskgrs havn afspejler i dag tydeligt byens og havnens udviklingshistorie med en raekke bevarede
elementer; pakhuse, toldbod, og den havnestruktur, der i sidste halvdel af 1800-tallet blev anlagt.

Bebyggelsesstruktur

Havneomradet er foruden kajkanten, badebroerne og badene, helt generelt kendetegnet ved de
abne, befaestede arealer med spredt beliggende, forskelligartede bygninger med specifik relation til
aktiviteter i havnen. Lokalplan 56 fra 1989 deler havneomradet mod @st i tre bassiner: Inderhavnen
naermest Algade og havnebroen, yderhavnen mellem nordre og sgndre mole, der er overvejende
lystbadehavn, samt fiskerihavnen laengst mod syd. Derudover er der havneomradet pa vestsiden der
fordeler sig med kajstykket langs Kajgade, badebyggeriet (nedrevet i 2006), sejlklubben, og havnekan-
ten syd for yderhavnen ned langs Harboe Bryggeri. Bassinernes forskellige anvendelse afspejler sig i
antallet og typer af bade, bygninger og anlaeg og skaber et oplevelsesrigt og varieret forlgb igennem
havneare-

alerne. Havnevej Igber fra Norvejen ned til Yderhavnen, hvor den drejer skarpt ad ned mod stationen.
Pa den vestlige side af havnelgbet Igber den mindre Kajgade ved Poppelstrade.

Bebyggelse

Havnens bygninger er som hovedregel fritliggende og med forskellige stgrrelse, orientering og udtryk,
der er mere eller mindre typiske for deres funktion. De stgrste bygninger og den lille faergebygning i
bindingsvaerk dominerer fgrstehandsindtrykket af havneomradet: Dampmgllen, Toldboden, Falck-byg-
ningen og det Rgde Pakhus. De nyere bygninger er ofte opfgrt i tree og gavlvendte mod havnen.

Karaktergivende grgnne sammenhaenge

Vandet er den dabenbare sammenbindende karakter i havheomradet som helhed. Men szerlig for
havneomradet og karakteristisk for byen- er de abne kig over vandet til og fra bydelene pa hver side
af fjorden, hvor de rgde tegltage fra gamle kgbstadshuse og baghuse kan ses mellem havernes grgnne
treeer og beplantning.

I inderhavnen skabes ogsa en oplevelse af grgnt fra vejtraeer plantet langs Havnevej og kajkanterne og

beplantningen omkring Hotel Postgarden samt et stgrre abent graesareal med enkelte traeer og buske
mellem Strandgade-baghusene og Havneve;.

arkitekturet aps e PlanScape ¢ Binzer Landskab
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Lystbdde i havnen. Skaelskgr er en populeer destination for sejlerfolket.
Bddene kan dog blive ligesG dominerende som den omkringliggende

bebyggelse.

Vue over inderhavnen i 1936 med dens relativt store bygninger, som
vidner om at havnen var et handelscentrum med toldbod, faerge og store

pakhuse. Det Kongelige Bibliotek.
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Bevaringsvaerdig ssmmenhang i havnen. Inderhavnen.

Inderhavnen opstod i 1870’erne og har ingen badebroer. Pa havnearealet ind mod Strandgade ligger
den tidligere Toldbod fra 1886, Hotel Postgarden og den lille faergebygning i bindingsvaerk, der var
venterum og kiosk for rejsende med bus og Agersg- og Omgfeergerne. Hotel Postgarden fungerer
stadigvaek og har indrettet cafe i et gammelt baghus med adgang fra havnen. Pa den anden side

af fjorden ligger den tidligere dampmglle fra 1853, der er indrettet til tandlaege, cafe og kontorer.
Havnebassinet bruges af nogle fa lystbade.

Turbaden Skjelskgr V ligger fast til ved vestkajen og er ligesom bygningerne et steerk karaktergiven-
de element. Pa pladsen ved Algades strart star en milesten, der nu markerer byens midtpunkt. Den
gamle kajkant i tammer danner en meget synlig kant og er en af havnerummets karaktergivende
deltajer.

De abne sigtelinjer hen over havnen, der binder byen sammen pa tvaers af vandet er én af de saer-
lige bevaringsvaerdier, der knytter sig til havnen. | denne sammenhaeng spiller ogsa bebyggelsen og
de dbne arealers karakter og skala en vaesentlig rolle, idet netop de store, abne rum er med til at
understrege den oprindelige industri- og udskibningshavns typiske udtryk.

Vue over broen, inderhavnen og biblioteket. Turbdden Skjelskgr V tilfgjer ~ P-pladsen ved Toldboden, broen og

variation og skala. Generelt er skibe og bdde i havnen ogsa rumlige ele- Algade er et nyt centrum og gee-

menter, der er med til at tegne havneomradets udtryk samt oplevelsen sters farste oplevelse af midtbyen.

af kabstaden. Pladsen knytter sig til de to gamle
toldboder.
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Bevaringsvaerdige sammenhange i havnen: De andre havneomrader
Yderhavnen er lystbadehavn. Mellem yderhavnen og inderhavnsbassinet ligger en stgrre kajplads,
med en gammel vejerbod og en tidligere gods-kaj. @st for Havnevej ligger en raekke boliger og gamle

lagerhuse. Bade boliger og lagerhuse har facade og indgang mod havnen, men adresse fra Strandgade.

Langs inderhavnen og forbi yderhavnen er der i nyere tid anlagt et brostensbelagt fortov med stgbe-
jernspulter og gammeldags lygtepaele. Den dobbelte bygningsstruktur fra Strandgade ses ogsa leenge-
re mod syd teet pa Harboe bryggeriet. Pa vestkysten modsat yderhavnen Igber haverne fra Vestergade
naesten helt ned til kajen. Der er en smal vej langs kajen og et stgrre asfalteret areal omkring Falckbyg-
ningen, der bruges til udkgrsel nar der er udrykning.

Fiskerihavnen ligger i bunden af det offentligt tilgaengelige havneareal. Pa havnen er en stejleplads,
redskabsskure for fiskere, depot, et spisested og Det Rgde Pakhus, der fungerer som foreningshus.
Bygningen har ogsa badefaciliteter for sejlere. Det Rgde Pakhus ligger pa molen som adskiller Yder-
havnen og Fiskerihavnen. Det ligger meget synligt og giver karakter til havnen. Pa modsatte side, altsa
vestsiden af fjorden ligger en lille badehavn med par badebroer, et badeveerft. Omradet er lukket for
biltrafik. Leengere ude ligger pa @stsiden en privat havnekant og Harboe-bryggeriets kajomrade og
anlgbsbro. Pa vestsiden fortsaetter havnen med Skaelskgr roklub og endnu en lystbadehavn, samt flere
private badebroer helt ud til kirkegarden.

Havnemiljgerne er meget varierede og giver rum for mange typer af erhvervsmaessige og rekreative
aktiviteter med respekt for deres oprindelige anvendelser.

Stejlepladsen pa Fiskerihaven. Brostensbelaegning og gamle ga-
delamper langs @stkajen.

arkitekturet aps e PlanScape ¢ Binzer Landskab
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Bddeveerftet pa vestkajen.

Facaderne ud mod Yderhavnen. Facaderne danner vaeg for havneomradet
og ses tydeligt fordi omrdadet foran er holdt fri for beplatning og bygninger.
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Potentialer og sarbarheder i havheomradet

Skaelskgr er ikke laengere en aktiv industrihavn. Fiskeriet er stort set forsvundet fra havnen, selvom
den har bibeholdt flere forskellige typiske havnefunktioner, som ellers forsvinder fra mange havne:
lidt fiskeri og et fiskeudsalg, en badeservice, rester af den gamle inderhavn og turbaden. Dette bi-
drager til at ggre havnen til ét af Skeelskgrs stgrste aktiver; som rekreativt abent areal med variere-
de aktiviteter og som destination for fritidssejlere. Det giver omradet store muligheder, og det er
vaesentligt at fastholde mulighederne for de eksisterende erhverv gennem planlaegningen.

De store ubebyggede arealer pa selve havneterraenet og pa de lange matrikler, der vender ned mod
havnen indbyder til yderligere bebyggelse af de attraktive omrader. En fortaetning og en ensretning
af omradets lidt “rodede struktur” vil dog kunne gdelaegge de strukturelle, arkitektoniske og kultur-
historiske bevaringsveerdier i omradet, som er med til at ggre det attraktivt i fgrste omgang.

Samtidig udggr en yderligere opdyrkning af omradets faciliteter til fritidssejlads en sarbarhed for
omradets bevaringsvaerdighed. Det er i denne sammenhang veerd at bemaerke omradets betydning
for oplevelsen og de kultur- og arkitekturhistoriske bevaringsvaerdier i resten af bymidten.

Turbdden Skjelskgr V, der ligger i
Inderhavnen ved vestkajen.

Inderhavnen er idag mest rekreativ, men alligevel et markant og tilstede-
veerende element i bymidten.
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Seerlige anbefalinger for omradet

Bevare de lave 'baghuse’ ud mod havnen, dvs. ophaeve tilleeg
til lokalplan 56 for Hotel Postgarden, der giver tilladelse til
nedrivning.

Bevaring af de endnu eksisterende elementer, der vidner om
omradets tid som aktiv havn.
Fortsat mulighed for at drive erhverv pa havnen.

Modvirke ensretning af havnenes anvendelse gennem bae-
redygtig planlaegning: Herunder skabe en balanceret turis-
me-infrastruktur med cafeer, blgd begrgnning ... og lystbade-
havne.

Fastholdelse af de dbne arealer pa seaerligt inderhavnens gst-
side og omkring toldboden.

Fastholdelse af den gavlvendte bebyggelsesstruktur og de
abne arealer pa vestsiden af inderhavnen.

Helhedsorienteret udvikling af havneomradet fremfor plan-
legning for enkeltprojekter.

Fastholdelse af havnens oprindelige solitere elementer;
eksempelvis vejerboden, der ikke b@r suppleres af andre
mindre bygninger, der kan slgre historien.

SKZLSK@R BYMIDTE



32

Skaelskgrs indre forstaeder

Bebyggelserne langs saerligt Skovvej og Spegerborgvej ligger idag indenfor analyseomradet, men
de adskiller sig samtidig fra - eller er en forlaengelse af - byens gvrige delomrader. De opfattes som
en del af det gamle og centrale Skeaelskgr, men rent historisk kan de bedst beskrives som Skaelskgrs
tidlige forstadsomrade.

Skovvej.

Kort over de tidlige forsteeder til Skaelskgr indenfor analyseomrddet

Bevaringsvaerdier

e Bebyggelsesstrukturen omkring Skovvej med de lange parceller
og blandingen af byhuse og tidligere villaer.

De tydeligt historiske by- og baghuse og villaer langs omkring

Skovvej og til dels Harboes Vaenge

De gamle landhuse, byhusene og den lille reekke, sammenbygge-
de ‘strandhuse’ omkring Spegerborgvej.

Skovvej som ‘port’ (indfaldsvej) eller ‘introduktion’ til midtbyen.

arkitekturet aps ¢ PlanScape ¢ Binzer Landskab SKALSK@R BYMIDTE



33

Historisk baggrund

Allerede i Igbet af 1800-tallet - og ikke mindst efter nedlaeggelsen af byportene i 1850 - begyndte
der at knytte sig nye bebyggelser til Skeelskgrs indfaldsveje fra nord, syd og vest. Spegersborgvej og
Skovvej er to af de kvarterer i Skaelskgr, som voksede frem gennem sidste del af 1800-tallet. Begge
veje var en del af Skaelskgrs regionale opkobling, med Skovvej, der fgrte mod Boeslunde og Spe-
gerborgvej, som oprindeligt fgrte mod Stigsnaes. Pa begge veje opstod en tidlig form for forstad til
byen.

Bebyggelsesstruktur

Forstadskvarterer er typisk bolig - og evt. industriomrader. Boligkvarterene er mere grgnne end den
taette by. Der er ikke gader, men veje, som netop afspejler den historiske funktion som adgange til
byen.

Villaerne i disse forstaeder bestar af lave facadevendte bygninger i én eller halvanden etage, som
typisk har bagvedliggende haver. Bygningsstrukturen adskiller sig saledes vaesentligt fra kgbstadens
hgjere bygninger med klare facadelinjer og giver et klart indtryk af, at man endnu ikke er kommet
ind i byen. Arkitektonisk er boligerne tidstypiske, men meget varierende i deres udtryk og detaljerig-
dom; fra de helt simple murede villaer til Bindesbgls meget fine og detaljerede villa pa Skovvej nr. 6.

Som en del af forstaedernes udvikling blev der i 1927 opfgrt en ny skole (Skaelskgr Skole) pa Gam-
melgade nr. 10, vest for kirken. Skolen blev siden suppleret med en enkelt etageejendom til boliger
pa den modsatte side af vejen. Disse funktioner var der ikke plads til i selve kgbstadens omrade, og
de matte ligge udenfor.

Skolen ca. 1936. Sylvest Jensen luftfoto. Bemaerk de dbne omrdder
med de store haver omkring bebyggelsen, Det Kongelig bibliotek.

Spegerborgvej set fra nord ned mod Harboe Bryggeri. Skovvej set mod nord. Enkelte huse ligger trukket tilbage pd grundene. Den tidligere Skzelskar Skole set fra
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Bevaringsvaerdig ssmmenhang i de indre forstaeder. Skovve;j.

Skovvej lgber fra Gammeltorv, ned af bakken nord vest ud mod noret. Bebyggelsesstrukturen

ligner til forveksling den gamle kpbstads struktur. Matriklerne er lange og smalle og de fleste - men
ikke alle huse - er bygget sammen i byggelinjen helt ud til vejen. Hullerne i husraekken betyder, at
Skovvej opfattes som en vej og ikke en gade som i den aldre kgbstad. Pa nordsiden Igber de ned ad
bakken mod noret og tilbyder et charmerende indblik til bagsiden af bebyggelsen og flot udsigt fra
haverne. Gadeforlgbet brydes af et par dybe forhaver med gamle traeer. Mellem husene og gennem
portene er der fine kig til noret og til gardhaver.

Fra sidevejen Harboes Vaenge er der en trappe ned ad skraenten og mellem nr. 18 og 16 en lang sti
ned til noret. Pa sydsiden omkranses haverne af en lille vej og en sti med forbindelse til skolen.

Et par af husene skiller sig ud som noget seerligt fint, bl.a. den gamle laegebolig (Skovvej nr. 6) teg-
net af Gottlieb Bindesbgll (fredet) og Skovvej nr. 7 med de kamtakkede gavle. Det stgbte og murede
stakit foran Harboes villa ses ogsa ved en villa pa Havnevej nr. 41 pa hjgrnet af Jernbanevej/Havne-

vej.

For faerdsel fra Norvejen er Skovvej indfaldsvej til byen. Den giver et szerligt stemningsfuldt og
autentisk fgrsthandsindtryk af den gamle kgbstad.

Skovvej. Sti mellem nr. 18 og 16.
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Potentialer og sarbarheder i de indre forstader

Bebyggelsen langs Spegerborgvej og saerligt langs Skovvej har traditionelt fungeret som porte ftil
Skeelsker, hvor trafikken er kommet forbi pa vej ind i byen. De fortjener derfor fortsat en saerlig
opmarksomhed som vigtige elementer i oplevelsen af bymidten.

Villaerne langs Skovvej er med deres centrale placering teet ved bymidten populaere som boliger, og
husene istandsaettes gradvist. Strukturen og bygningernes arkitektur og handvaerksmaessige detal-
jer erivid udstraekning bevaret, men kan blive truet af ombygninger og energirenoveringer, der kan
veere relativt hardhaendede.

Seerligt villaerne langs Spegerborgvej og den sydlige ende af Havnevej gennemgar i disse ar omfat-
tende fornyelser og renoveringer. Pa grund af boligernes naerhed til vandet er de meget attraktive,
og der er en tendens til, at de renoveres til en form og et udtryk, som er “over evne” og ligger langt
fra arbejder- og fiskerhusenes oprindelige karakter. En ureguleret fornyelse af omradet kan saledes
vise sig at udggre en sarbarhed i forhold til at bevare husenes og omradets bevaringsvaerdige histo-
riske udtryk.

Seerlige anbefalinger for omradet

e Vejforlgb og strukturer bgr fastholdes i hvert omrade.

e Bebyggelsesstrukturen med bygningernes orientering bgr
fastholdes ved at fastleegge byggefelter efter den oprindelige
bebyggelse.

e Skala, form og st@rrelse af byggeriet og dets udeomrader bgr
fastholdes ved at tage udgangspunkt i de aktuelle bebyggel-
sesprocenter.

e Facade- og taglinier bgr fastholdes gennem en restriktiv ad-
gang til at etablere karnapper og altaner.

e Bygninger bgr ligesom den zldre kgbstad vedligeholdes med
de traditionelle materialer, handvaerksmaessige udfgrelse,
farver og detaljer som betinger deres skala og hele udtryk.

Husene langs Skovvej har vidt forskellig karakter. De er karakteristiske for forstadsbyggeriet i slutningen af 1800-tallet med bade klassisk sammenbyggede gadehuse med baggdrde og de

moderne tilbagetrukne eller helt fritliggende villaer.
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Stationsbyen

Stationsbyen omfatter det gamle banetrachés jordstykker, den sydlige del af Jernbanevej, den syd- .
lige del af stien ved Marie Kirkegardsvej og den bebyggelse omkring stationen, der overvejende er
vokset frem i tilknytning til jernbanen efter 1892.

Kort over stationsbyens afgreensning og dominerende traek

arkitekturet aps ¢ PlanScape ¢ Binzer Landskab
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Bevaringsveerdier

Jernbaneforlgbet, som stadigveek kan aflaeses i matrikelstruk-
turen og de abne grgnne arealer med raekken af store traeer.
Herunder den buede matrikel vest for Jernbanevej og store
treeer ved Havneve;j.

Gamle og nye stationsbygninger og busbygninger.

Garage- og veerkstedsbygninger med buede hjgrner pa Havne-
vej.

Stationsvej, der slgjfer omkring stationsbygningerne og forbin-
der til Havnevej. Bemaerk vejen ligger omtrent midt for den
gamle stationsbygning med uret. Typisk stationsinfrastruktur.

Szrlige bygningselementer: udhaenget, uret og vingerne pa
stationsbygningen, posthornet pa posthuset.

Den tidstypiske og stilmaessige sammenhang mellem omradets
markante bygningerne: De rgde stationsbygninger, Odd Fellow
Logen og det gamle bibliotek.

De lige vejforlgb, dvs. Jernbanevej, Carl Medingsvej, Havnevej
samt stien der forbinder Stationsvej med Algade/Centeromra-
det.

Vejnavnene: Stationsvej, Jernbanevej og Havneve;j.

Bebyggelsesprincippet i stationsbystrukturen, dvs. fritliggende,
enkle og sluttede bygningsvolumer med for- og baghave (dvs.
tilbagetrukket fra vej). Man kan ga rundt om egen villa.

Ingen eller smal indkgrsel til villaerne med tilbagetrukket car-
port/garage.

Grgnne forhaver og hegn. De gammeldags haver, dvs. over-
vejende grgnt og begraenset fast/gra belaegning, gamle treeer,
grgnne haekke mod naboer, gronne hakke eller abne stakitter
mod ve;j.
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Historisk baggrund

Efter lange politiske diskussioner op gennem 1880’erne og 1890’erne fik Skaelsk@r endelig sin jernbane
i 1892. Til forskel fra mange andre danske kgbsteeder, der Ia udenfor hovedlinierne, var det i Skaelskgr
DSB, der anlagde og drev banen, og ikke et privatbaneselskab. Dette til trods for, at Skaelsk@r-banen
reelt var en sidebane til en sidebane, idet den via Dalmose koblede sig pa Slagelse-Nastved-banen.

| 1892 dbnede banen for persontrafik og fremfor alt for godstrafik. Udviklingen Igb dog fra banen. Al-
lerede i 1950 kgrte det sidste persontog og blev erstattet af busser, der fik garager ved stationen. Ogsa
godstrafikken ebbede ud, og i 1975 kgrte det sidste ordinaere godstog.

Bebyggelsesstrukturen
Bebyggelsesstrukturen i jernbanebyen kan deles i tre sammenhangende dele:

Det gamle stationsomrade, er stadig kendetegnet af de gamle stations- og postbygninger, der har
ligget langs jernbanesporene. Jernbanetracéet er fiernet og henstar som en grgnt, abent omrade. P3
hele den nedlagte jernbanestraekning mellem Skzelskgr og Dalmose og Slagelse og Naestved lgber Fod-
sporet, som er en offentlig natursti. En buet, tom matrikel vest for Spegerborgvej afslgrer den gamle
jernbanes forlgb ud til havnen. Stationsomradet ligger omkring Stationsvej og bruges idag til busstati-
on og bus-holdeplads. De gamle stationsbygninger star tomme, mens der er bygget nyere garagehaller
til busserne.
Stationsbygningen med sporene
@st for stationen og jernbanetracéet rummede tidligere en industribebyggelse. Idag er kun villabebyg- og busgaragerne i 1977. Skael-
gelser fra begyndelsen af 1900-tallet tilbage omgivet af gamle haver med hgje treeer. Endvidere findes skor arkiv.
en nyere boligbebyggelse. Omradet er grgnt og mindre bymaessigt. Det har overvejende korte blinde
veje mod det tidligere jernbanetracé.

Jernbanevej Igber i lige linje fra Havnevej (tidligere Maglebyvej) op til Svanetorvet. Denne struktur,
der enten fglger eller leder frem til jernbanen er typiske for stationsbyer. Omradet rummede tidligere
bla. butikker, hotel og skole. Parcellerne har meget forskellige stgrrelse og der er ingen saerlig orden

i matrikelstrukturen. Omradet har lige, brede veje (ikke krogede gader) med fortove og fritliggende
bebyggelse, der er trukket tilbage fra vejen. Omradets afgraesninger fletter sig ind mellem de omkring-
liggende strukturer: arbejdsbyen langs Carl Medingsvej og Strandgades lange kgbstadsmatrikler.

Bebyggelsen
Bygningerne i stationsomradet er fritliggende villaer og lignende, som ligger mere eller mindre til-

Stationsbygningen har ikke veeret i anvendelse som station siden 1950.

Sporene mod havnen i 1977.
Skaelskgr arkiv.

Skzelskar, lavkantskort 1901-1945 fra Historisk Atlas.dk. Jernbanen
blev stadigveek brugt til bade person - og godstrafik. Sporet gik helt ud

bagetrukket fra vejene. Omradets mest markante og betydende bygninger ligger omkring hjgrnet af til havnen og havde ogsd szrlige afstikkere ud til fabrikkerne nord for
Stationsvej og Havnevej: Bygningen er er opfgrt af Skaelskgr Handveerker og Industriforening i 1887. banen. Geodatastyrelsen/historiske kort.dk.
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Skeelskgr Private Realskole blev stiftet 1888 og fungerede i bygningen til 1910, som blev nedlagt da
borgerskolen pa Skaelskgr Skole blev udvidet med realeksamen. Teknisk Skole, aftenskole for hand-
vaerkerne rykkede ind efter realskolen efter 1910. | dag ejes og bruges bygningen af Odd Fellow Loge
nr. 83 Broen. Pa facaden mod Havnevej er der endnu spor efter den gamle skiltning som Teknisk
Skole. Det gamle bibliotek er opf@rt i 1901. Bygningerne er i dag inrettet til boliger. Begge bygninger
markerer sig qua deres skala og stilmaessige sammenhang (historicisme) i vejbilledet. Den gamle
stationsbygning er forsynet med et ur hgjt pa facaden, der afslgrer den offentlige funktion. Pa Stati-
onsvejs vestlige side ligger to lave bilvaerkstedsbygninger med afrundede hjgrner. Villaerne i omradet
er murstenshuse med tegltag, skorsten, ofte gavlvendte og ligger omtrent med samme afstand til
vejen i en afdeempet europaeisk eller dansk historicistisk stil.

Pa det nye store baneterraen, der blev anlagt syd for kebstadens bykerne og industriomradet, blev
der opf@rt en raekke nye bygninger. Den store stationsbygning var dimensioneret til at kunne huse
overnattende togpersonale, idet stationen var en endestation, hvor personalet havde brug for at
kunne overnatte til morgenens fgrste tog. Tilsvarende blev der i baneterraenets gstligste del bygget
en dobbelt remise, sa lokomotiverne ogsa havde et sted at overnatte.

Det var dog godset, der var den vigtigste del af bane trafikken. Der blev derfor opfgrt en stor gods-
ekspedition pa det store ranger- og godsterraen gst for stationsbygningen. Herfra kunne der udskibes
og modtages gods fra tog; til dels til videre distribution til oplandet og gerne. Endvidere blev der
opfgrt et frysehus til fordaervelige varer; eksempelvis ost fra det nye store andelsmejeri “Godthab”
pa Naestvedvej. Tilsvarende blev der bygget folde til kvaeg og heste fra omradets garde og godser. Og
ved siden af stationen etablerede postvaesenet sig med et stort nyt posthus, der ogsa kunne betjene
oplandet og gerne.

Karaktergivende grenne sammenhange

Langs det tidligere baneterraen findes et teet hegn af traeer, som kan fgres tilbage til anleeggelsen af
banen i 1892. Traeraekken fungerer som en tydelig gron afgraensning af baneterraenet mod syd og
som et grgnt bagteeppe for hele omradet, der fglger de oprindelige spor.

Omradet i stationsbyen har en overvejende grgn karakter med grgnne hegn, forhaver og gamle
treeer, der isaer praeges af to store haver. Villaerne har ingen eller kun én smal indkgrsel for bil til en
tilbagetrukket garage eller lign. Langs Jernbanevej har alle villaerne en lav stgttemur langs vejen, der
optager terreenaendringen. Stgttemurene er zldre cementstgbninger eller kampestensmure. Foran
Jernbanevej 39 star et saerpraeget, fint udformet hegn med cementsgijler og et abent gitter af rede
teglsten. (Samme type hegn ses pa Skovvej nr. 6).
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Jernbanevej set fra krydset ved Havnevej og op mod telefonhuset. Pa
hgjre side af vejen ligger de murede villlaer pa terraen, der ligger hgjere
end vejen. Bemeerk det meget fine stgbte hegn med det rgde teglstens-
fletveerk til hgjre i billedet. Et lignede hegn ses pd Skovvej.

Udsigt fra Spegerborgvej henover det tidligere jernbanetracé ud til
havnen.
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Bevaringsvaerdig sammenhaeng i stationsbyen. Stationen

De mange bevarende gamle stationsbygninger der ligger pa linje, efterladte flisearealer og de nyere
bus-bygninger danner stadigvaek et tydeligt og karakterfuldt stationsmiljg, som bindes sammen af
det store friholdte grgnne areal.

Ur og murveerksdetaljer pé den Stationsbygningen har ikke veeret i anvendelse som station siden 1950.
gamle stationshovedbygning.

Fliser pd det gamle jernbaneter- Busveerksted 1952. Gulflammede Samtidig med stationen fik byen
raen. Posthuset i baggrunden. teglklinker og strengbeton-kon- o0gsa et nyt posthus i 1892.
struktion var nyt for tiden.
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Traps kort over den nye jernbaneby, 1896. Udsnit. Det Kongelige Bibliotek.

Kort over jernbaneterreenet med dets spor omkring 1940. Bemaerk
sporene direkte ud til industribyningerne nord for banen og til remise-
bygingen mod @st. Udsnit af tegning fra DSB.

Den senere tilbygning til posthuset. Remisebygningen i gstenden af det gamle stationsareal. Frysehuset er én af stationsomrd- Den neesten intakte godsbane-
dets oversete bygninger. gdrd for enden af Slagterivej.
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Bevaringsvaerdig ssmmenhaeng i stationsbyen. Stationsbyens kerne.

Ombkring stationen opstod i begyndelsen af 1900-tallet en moderne kerne i tilknytning til den middelal-
derlige kgbstad. Jernbanen med stationen og det store traktor- og lastbilvaerksted pa Havnevej signa-
lerede byens rolle i den moderne infrastruktur. Havnevej 56 (Odd Fellow Logens bygning) var starten
pa den dannede, moderne by. Samtidig introducerede disse nye bygninger ogsa nye arkitekturudtryk i
kpbstaden.

Den taette gamle gragnne struktur langs det gamle jernbanetracé kranser  Braenderiejer Frederik Harboes fornem-

Fodsporet og danner en grgn baggrund for stationsbyen. me villa og senere Det gamle bibliotek.
Havnevej 51 set fra stien ved Marie
Kiregdrdsve.

Stationsvej autovaerkstedet med det runde hjgrne t.v. og de store gamle  Odd Fellow Logens bygning, den
treeer, som giver hele stationsomrddet den markante grgnne karakter. tidligere tekniske skole.
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Bevaringsvaerdig sammenhaeng. De sma huse pa Slagterivej.

Langs vestsiden af Slagterivej ligger 7 sma huse pa raekke. De danner en fin helhed af med naesten
ens volumener, ens tage med rgde tegl, et udhus pa bagsiden og indgang i gavlene. Der er ingen
tegninger i byggesagsarkivet, men husene er formentlig fra omkring 1930. | byggesagerne fra
1950’erne kan man se at flere af ejerne har vaeret fiskere.

De sma huse langs Slagterivej set fra vejen.

De sma huses tage danner ogsd fra bagsiden en fin helhed.
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Potentialer og sarbarheder i stationsbyen

Savel baneterraenet som stationsbyen er vaesentlige og bevaringsvaerdige helheder med en raek-

ke meget fine bevaringsvaerdige enkeltdele og bygninger af hgj kvalitet. Omradet som helhed har
endnu ikke gennemgaet stgrre forandringer og renoveringer, men mister gradvis de elementer, der
er szrlig for stationsmiljget: jernbanesporet, specielle bygninger forfalder, belaegninger og kanter
gror til. Byen mister dermed oplevelsesvaerdi eller diversitet, som ikke kan erstattes. Pa grund af
dets placering taet pa bykernen og i fredelige omgivelser, rummer omradet dog store potentialer for
udvikling. Ogsa i dette omrade gzelder, at de store og abne rum, som star som vigtige vidnesbyrd
om omradets historie, og som rummer rekreative kvaliteter, ogsa udger et potentiale for nybyggeri
i form af forteetning eller udskiftning af eksisterende bygninger. En sadan forteetning kan afggrende
a@ndre ved omradets karakter og bevaringsvaerdier.

Villakvarteret nord for stationen udggr et hidtil overset, men ikke desto mindre vaesentligt miljg
med historisk betydning for Skeelskgr, men ogsa hgj veerdi som bade centralt og grgnt villakvarter
med store og gamle haver. | forhold til det historiske udtryk er omradet saerligt sarbart overfor
forteetning og generelle bolig- og havetendenser, der ‘spiser’ af den grgnne karakter. Traeerne har
desuden naturligt en begraenset levetid. Villaerne er sarbare for udvendige moderniseringer og
tilbygninger, samt a&endringer i hegn og stakitter.

Havnevejs oprindelige butiks- og erhvervsliv er i dag- bortset fra busdriften - forsvundet og omdan-
net til boliger eller funktionstgmt (som autovarkstedet pa Stationsvej). De historiske spor i form af
skiltning er svage. Enkeltbygningerne er sarbare overfor sendringer i adgangsforhold, evt. detaljer,
relation til vejen (szerlige forarealer, porte og lign), der fortzeller meget om deres oprindelige offent-
lige funktion.
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Seaerlige anbefalinger for stationsomradet og baneterraenet

Jernbaneforlgbet, som stadigvaek kan aflaeses i matrikelstruk-
turen og i de dabne grgnne straek bgr fastholdes og tydeligt
afspejles gennem orienteringen af eventuelt nybyggeri, der bgr
folge sportracéerne. Herunder bgr det tidligere jernbanetracé
til havnen abnes for offentligheden som en stiforbindelse.

Stationsensemblet med alle dets bygninger og saerlige funk-
tionelle bygningsdetaljer bgr bevares med en klar indbyrdes
synlighed, hvor der ikke bebygges eller i vaesentlig grad ombyg-
ges. Omradet foran stationen, posthuset og godsekspeditionen
bgr holdes abent og ubebygget.

Alle om- og tilbygninger i stationsomradet og stationsbyen bgr
kun tillades efter godkendelse med henblik pa at sikre de regi-
strerede bygningsveerdier i de individuelle bygninger.

Der bgr ikke ske fortaetning eller aendringer i bebyggelses-
strukturen langs Havnevej og Jernbanevej med fastholdelse af
eksisterende byggefelter og bebyggelsesprocenter.

Omradets udvikling bgr fglge en helhedsorienteret planlaagning
og ikke kun tilgodese enkeltprojekter. Stationens arkitektoniske
og kulturhistoriske veerdi kan med fordel kortlaegges naermere
som grundlag for en udviklingsplan.

Omradets bevoksning og grgnne strukturer bgr bevares som
indramning af veje og bebyggelse.

Seerlige anbefalinger for villakvarteret og Havnevej

Synlige spor efter evt. offentlig funktion bgr bevares.

Haver, grenne hegn, gamle traeer og grgnne strukturer og ma-
trikelstgrrelse i gvrigt bgr fastholdes, der bgr i god tid taenkes
over fornyelse af store, seerlige karaktergivende traeer bade i
vejkant, pa stationsomradet og i private haver.

Udvidelse af indkgrsler, carporte, faste belaegninger iseer mod
vej bgr reguleres.

Forstaelsen for hver bygnings historiske tilknytning til statio-
nen og historiske stilart kunne evt. udbygges via formidling,
stilblade mv. Fastholdelse af kvaliteten i byggeskik og detaljer,
herunder i murvaerk.
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Arbejderbyen

Arbejderbyen er den bebyggelse, der ligger omkring @stergade og Carl Medingsve;.

Kort over arbejderbyens afgraeensning og dominerende traek.
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Bevaringsveerdier

Karakteren af villakvarter vest for Carl Medingsvej (se ogsa Stati-
onsbyomradet)

Bebyggelsesstrukturen, dvs. de smalle parceller med smahuse i
1 — 2% etager opfgrt ud til vej eller let tilbagetrukket, sammen-
bygget med nabohuse eller fritliggende, bagvedliggende have

og/eller gardmiljg.

De arkitektoniske kvaliteter af individuelle bygninger.
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Historisk baggrund

Den stigende industri i Skaelskgr fra midten af 1800-tallet betgd langt flere arbejdspladser i selve byen.

Dermed steg behovet for boliger tilsvarende. Industrialiseringen og urbaniseringen i Skeelskgr i denne
periode svarede helt til udviklingen i mange andre oplands-kgbstaeder. Det var derfor naturligt, at der
opstod en ring af arbejderboliger omkring det store industriomrade i bymidtens sydlige del. Szerligt
langs den nuvaerende Carl Medingsvej, Jernbanevej og Havnevej opstod der parcelhuse og villaer — og
med tiden ogsa egentlige udlejningsejendomme til flere familier i tiden 1890-1920.

Bebyggelsesstrukturen

Bebyggelsesstrukturen minder meget om kgbstadsomradet, matriklerne er smalle og de sma huse
ligger taet ved siden af hinanden. Strukturen er imidlertid lidt mere oplgst og matriklerne knap sa
lange som middelalderbyens. Husene ligger snart sammenbyggede og helt ud til gaden, snart med lidt
afstand og lidt tilbagetrukket med en smal forhave. Jo laengere vaek fra Algade, jo mere luft mellem
husene.

Pa vestsiden af Carl Medingsvej er alle husene fritliggende med karakter af villaer ligesom Stations-
by-omradet. Et par tomme matrikler bruges til parkering for boligbebyggelsen i centeromradet. Carl
Medingsvej nr. 17 anvendes som Den finske kirke. De sydligste huse anvendes til erhverv med vaerk-
sted i baghaven.

Bebyggelsen

Den meget varierede bebyggelse med enkeltstaende villaer, sammenbyggede boliger og etagebyggeri
rummer individuelle arkitektoniske, miljgmaessige og kulturhistoriske kvaliteter. Der henvises til den
detaljerede SAVE-vurdering for neermere angivelser.

Carl Medingsvej set fra nord. Carl Medingsvej set fra syd. dstergade set fra Nytorv og hen
over Carl Medingsvej.

arkitekturet aps e PlanScape ¢ Binzer Landskab

Carl Medingsvej- husene set fra havesiden, altsd fra gst ca. 1957. i for-
grunden kolonihaver, som gav smdékdrsfolk i. f.eks. lejligheder et vigtigt
tilskud til maden. | baggrunden ses de nye store boligblokkke, men ogsa
flere af de gamle industribygninger. Luftfoto fra Det Kongelig bibliotek.

Lavkantskort 1901- 1945, Historiskekort.dk./geodatastyrelsen. PG kortet
ses endnu de store strukturer med gdrde og tidlige industribygninger. Og
husraekken péG gstsiden af Carl Medingsvej er endnu ikke bygget helt til.
Der er stadigveek Gbne markerpd bagsiden.
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Potentialer og sarbarheder
Boligerne langs @stergade og Carl Medingsvej er generelt attraktive pa grund af deres naerhed til
bymidten og relativt store grundstgrrelser. De udggr derfor et udviklingspotentiale for byen.

Nedlaeggelsen af industrien og jernbanen betyder at omradet er mindre belastet af tung trafik, men
Carl Medingsvej er stadigvaek en trafikeret, bred vej, som formodentlig, trods beliggenheden taet pa
bymidten, mindsker de sma huses herlighedsvaerdi.

Endvidere er der en generel tendens i boligudviklingen mod stgrre boliger og fortaetning, kraftige
energirenoveringer og mindre grgnne, altaner og lignende stgrre tilbygninger, mere befaestede
forhaver og indkgrsler. Boligtendenserne risikerer at 2ndre omradets tydelige historiske karakter,
det relative homogene udtryk og szerlig Carl Medingsvejs relative grgnne karakter, der afhaenger af
de private haver.

Carl Medingsvej set fra Nytorv. Sma villaer pd Carl Medingsvej med forhave og flisebelagt indkarsler i
Hjgrnebygningen Nytorv 8 er en slippet til naboen.

af bymidtens mest dominerende

bygninger. Tarnet ses pd lang

afstand.
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Seerlige anbefalinger for omradet

Vejforlgbene og bygningsstrukturerne bgr fastholdes i hele
omradet.

Bebyggelsesstrukturen med bygningernes orientering bgr
fastholdes ved at fastleegge byggefelter efter den oprindelige
bebyggelse. Tilfgjelser bgr ske indenfor rammerne af samme
orientering.

Skala, form og stgrrelse af byggeriet og dets udeomrader bgr
fastholdes ved at tage udgangspunkt i de aktuelle bebyggel-
sesprocenter for grundene. Herunder kan der formuleres en
egentlig retningslinie for tilbygninger og sekundazer bebyggelse.
Facade- og taglinier bgr fastholdes gennem en restriktiv ad-
gang til karnapper og altaner.

Ombygninger og ikke mindst facade- og tagrenoveringer bgr
kun ske efter godkendelse og efter en individuel vurdering af
ombygningens pavirkning af eventuelle bevaringsvaerdier pa
det enkelte hus i henhold til SAVE-vurderingen.

Fastholdelse af kvaliteten i byggeskik og detaljer, herunder i
murvaerk.

Der bgr stilles krav om, at forhaver skal vaere begrgnnede
mod vej.

SKZLSK@R BYMIDTE



47

Bevaringsveaerdige sammenhaeng i arbejderbyen. @stergade.
@stergades forlaengelse udggr en saerlig, bevaringsvaerdig struktur som et tidligt eksempel pa for-
stadsbyggeri i kgbstaederne.

Et seerligt karakteristisk traek er de relativt lave huse isaer pa nordsiden, der har en gennemgaende
og homogen facadelinie mod vejen men med lidt flere slip end i f.eks. Algade. Rakken bliver brudt
af et enkelt oprindeligt hus (@stergade nr. 3), der ligger trukket tilbage fra vejen, hvilket skaber en
saerlig lille plads i gadeforlgbet. Teetklippede vejtraeer bidrager ogsa til vejens seeregne karakter.

@stergade nr. 3, der er trukket lidt tilbage og derfor danner en lille plads. Stynede rgn i baggdrd i @stergade.

dstergade nr. 4, Skaelskgrs forste dstergade nr. 2 er ogsd tilpasset placeringen pé hjgrnet.
almene boligbyggeri og den yngste
bygning i @stergade.
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Centeromradet

Bevaringsveerdier

Centeromradet er omradet bag den sydlige del af Algade, som karakteriseres af nyere bygninger, der Udsigten til kirketdrnet fra det dbne omrdde.
er markant stgrre end i bymidten i gvrigt og beliggende omkring de korte krogede vejstykker: Braen-

Parkeringsmulighederne som aflastning af Algade.
derigarden, den nordligste del af Jernbanevej, Marie Kirkegardsvej og Bakkenborgvej, Svanetorvet.

'Udsigten’ til baggardsmiljget og bagsiden af Algadebebyggelsen
og den offentlige adgang langs Algadematriklerne.

At det er let at sive gennem omradet og til alle retninger, isaer
for let trafik.

Resterne af stentarnet foran etageejendommen Jernbanevej 13
(offentlig adgang/indblik til ruinresten svaekkes i nogen grad af
boligbebyggelsernes hegn).

Kort over centeromrddets afgraensning og dominerende traek. Beplantningen i omradet.

-

Passage
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Historisk baggrund

| sidste halvdel af 1800-tallet voksede Skeelskgr betydeligt og ud over de rammer, der ellers gennem
flere hundrede ar havde markeret den traditionelle kgbstad. | omradet syd for Algade begyndte
flere af k@bstadens handlende at indrette egentlig produktionsindustri, og i perioden frem til sidste
halvdel af 1960’erne var omradet praeget af industri og handvaerk som knyttede sig til modernise-
ringen og industrialiseringen af den oprindelige kgbstad. Centeromradet fik sin egen vejstruktur, der
havde forbindelse til Algade og Nytorv. | Igbet af 1960’erne og 1970’erne forsvandt industrien, og
der er idag kun bevaret enkelte spor fra denne historiske periode

Bebyggelsesstruktur

Centeromradet tzeller et par aldre fritliggende villaer, tre butikscenterbygninger fra omkring
2010’erne, et telefoncentralhus og boligblokke fra 1950-60’erne samt stgrre parkeringsarealer.
Omradet ligger lige uden for den gamle byport; Jeppes Bom, der |3 i det tidligere Jeppe Streede. Ved
boligblokken pa Jernbanevej star endnu en rest af den oprindelige sten-byport. Byporten er marke-
ret med en sten i belaegningen.

Omradet opleves indefra som et omrade, der kendetegnes ved forskellige facader og ingen faste
orienteringer.

Biler har adgang til omradet fra Jernbanevej eller Carl Medlingsvej, det er muligt men ikke indlysen-
de at kgre igennem omradet, Bakkenborgvej gar som en bue pa Carl Medlingsvej og fgrer naturligt
kgrende trafik gennem butiksparkeringen tilbage til Carl Medlingsvej. For let trafik er der gode
stiforbindelser i alle retninger og gennem Svanetorvet til Algade. P-pladsen vest for Jernbanevej har
udsigt hen over det ubebyggede areal ved Sgndergards Have (over for Postgarden) til havnen og til
kirketarnet. Det abne omrade er offentligt tilgaengeligt og tilbyder en charmerende udsigt til bagsi-
den af matriklerne syd for Algade.

Parkeringspladserne aflaster de historiske gader, szerligt Algade for biltrafik og parkering. Stiforbin-
delserne og Svanetorvet giver let, kort adgang til Algade. Parkering og stiforbindelser er sammen
med til bade at sikre bade butiksliv i Algade og parkeringsmuligheder for beboere.

Bebyggelse

Blandt de seerlige bygninger i bebyggelsesstrukturen skal fremhaeves telefonhuset (1963), bolig-
bebyggelse med fitnesscenter, to etageboligblokke (1961) og en etageboligbebyggelse fra 1956.
Bebyggelsesstrukturen er aben og lidt rodet, vejstykkerne er korte og krogede og ligger med forskel-
lige skaeve orienteringer som det er lidt svaert at orientere sig i.
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Luftfoto af det nuvaerende centeromrdde med Carl Medingsvej i for-
grunden, som det sé ud i 1936. Omrddet var dengang praeget af industri
og ikke mindst den store temmergdard med den mange store bygninger.
Luftfoto fra Det Kongelige Bibliotek.

KTAS telefonhus fra 1963 er en typisk pladsudfyldning i det tidligere
industriomrdde. Her Id tidligere dele af Braenderigdrden, der blev nedre-
vet i 1954.
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Dagligvare-bygningerne er opfgrt i 1994 og 2010 i blank gul mur og tydeligt underordnet lokalpla-
ner, som har stillet krav om tilpasning til den omkringliggende ldre bebyggelse med hensyn til
bade materialer, farver, hgjde, forbindelse til bl.a. Algade, mulighed for altaner pa ovenliggende
boliger. De store boligblokke og telefonhusets dybe og store volumener er ikke specielt tilpasset
kgbstadsbebyggelsen ved Algade, men indgar fint i sammenhaeng med butikscenterbebyggelsen.
Bygningerne, iszer telefonhuset og boligbebyggelsen fremstar isoleret set med en hgj arkitektonisk
kvalitet (udtryk, gedigen handvaerksmaessig udfgrelse, materialer, detaljering). Bankbygningen pa
Svanetorvet/Algade er et tydeligt point de vue fra omradet.

Karaktergivende grgnne sammenhange

Det grgnne i centerkvarteret udggres af strukturgivende eller afgraensende raekker af haekke med
traeer. Det ses bade pa de store parkeringsarealer ved SuperBrugsen og Netto og pa parkeringsare-
alerne pa Svanetorvet og ved Jernbanevej. Indkgrslen til omradet fra Carl Medingsvej flankeres af
bredere haekke (pur) pa hver side af indkgrslen. De grgnne arealer omkring boligblokkene er ikke
dominerende.

De abne p-arealer giver indblik til bagsiden af Algade, hvor enkelte store traeer i de indre baggarde
og haver spiller sammen med det karakteristiske billede af bymidtens takkede billede af teglstensta-
ge og gavle.

arkitekturet aps e PlanScape ¢ Binzer Landskab

Den dbne vejstruktur i centerom-
radet er indrettet til biler.

50

Kampestensmuren ved Jernba-
nevej er formodentlig en sidste
rest af et befaestet porttdrn, som
er omtalt i skriftlige kilder fra
1400-tallet. Skeelskgr har aldrig
haft en egentlig bymur.

Parkeringerne er anlagt med haekke og traeer, der skal give omrddet en

tydelig grgn karakter.
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Potentialer og sarbarheder i centeromradet

Centeromradet giver Skeelskgr og bymidten tyngde med et stort og tidssvarende dagligvareudbud.
Samtidig aflaster centeromradet kgbstaden og de gamle byomrader ved at sikre naere parkerings-
muligheder. Disse positive effekter er med til at opretholde byliv i Algade og pa Nytorv.

Omradets sarbarhed bestar primaert i dets evne til ogsa fremover at understgtte og aflaste livet

og bebyggelsesstrukturen i de omkringsliggende aldre byomrader. De mindre boliger i omradet er
allerede under forandring og mangler en forstaelig kontekst. Derimod er de nyere boligejendomme,
der i dag kendetegner omradet, sarbare overfor modernisering, da deres bevaringsveerdi ikke er
registreret.

Det er samtidig en sarbarhed, at eventuelle nye og hgje bebyggelser i det meget hgjtliggende
omrade kan have den effekt, at indblikket til kgbstaden fra de omkringliggende omrader mod vest,
fra Norvejen eller fra Algade kan blive domineret af den nye bebyggelse og slgre kgbstadens fine
udtryk og karakteristiske taglinier.

Omradets grgnne karakter er sarbar overfor yderligere befaestning af arealer, hegn og eventuelle
tilbygninger til Algade. Beplantningen omkring parkeringsaraler og lignende er sarbare over for
manglende plejeplaner og tilsyn.

Svanetorvet er det seneste af by-
midtens tre torve.

Afstanden til havnen fra centeromrddet er ikke stor. Udsigten til Post-
gdrden pa havnen fra centeromrddets vestligste kant. Terraenspringet er
resterne af den oprindelige strandklint frem til midten af 1800-tallet.
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Szerlige anbefalinger for omradet

Fastholdelse af vejforlgb og biltrafik udenom Algade.

Fastholdelse af bebyggelsens skala i forhold til bebyggelsen i
Algade og Strandgade gennem fastholdelse af en byggehgjde
pa maksimalt 2 1/2 etage.

Fastholdelse af baghusenes skala og orientering mod center-
omradet.

Fastholdelse af de abne, grenne baghaver til Algadeshusene,
der danner en grgn og oplevelsesrig kant for Centeromradet.

| forbindelse med nybyggeri eller planandringer, bgr der
veere opmaerksomhed pa at beskytte frie sigtelinjer til kirke-
tarnet, havnen og postgarden og andre tarne eller visuelle
fixpunkter.

Materialer, farver, teksturer, bygningsdetaljer bgr afstemmes

i forhold til Algades karakter uden at efterggre eller karikere
det historiske udtryk.

Klar skiltningspolitik i forhold til stgrre fritstaende skilte,
pyloner og flag med henblik pa at forhindre begraensinger af
ind- og udblik og hgje dominerende strukturer.
SAVE-vurdering og beskyttelse af udtrykkene i omradets
etagebebyggelse fra 1950’erne og 1960’erne.

SKZLSK@R BYMIDTE



Den grgnne kant langs Noret

Kanten langs noret indbefatter de offentlige arealer med og omkring Norvejen, herunder ogsa broen.

Historisk baggrund

Skaelskgrs grundleeggende feerdselsstruktur blev i midten af 1970’erne @&ndret for fgrste gang siden
byens opstaen i 1200-tallet. Indtil dette tidspunkt fgrte vejforbindelserne til Skaelskgr og mellem
Korsgr og Naestved tvaers gennem byens oprindelige hovedakse ad @stergade, Algade, Vestergade
og Skovvej.

Det gav en betydelig trafik gennem de trange gader.

Kort over den grgnne kants afgraensning og dominerende traek.
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Dette aendrede sig i 1970-75 med anlaeggelsen af Norvejen. Langs
noret i bymidtens nordlige kant anlagde man her en ny, haevet
vejdaeemning, mod noret, der fik direkte forbindelse med vejene
mod Slagelse og Naestved. Den gennemkgrende trafik blev sale-
des ledt udenom byen.

Med etableringen af den nye vej fik bymidten ogsa en ny ind-
faldsvej med forlaengelsen af Havnevej ud mod noret langs den
nye kanal, der blev opfgrt sammen med vejdeemningen. Det
betgd, at flere ankom til byens nye centrum ved havnepladsen og
herfra blev fordelt ud i byen. Alternativt blev man ledt udenom
bykernen direkte ad Carl Medingsvej til centeromradet.

Etableringen af Norvejen har bidraget til at lette trafikken i bymid-
ten og giver en ny oplevelse af den gamle kgbstad, fordi ankom-
sten er blevet en anden, og idet Algades nordvendte, abne garde
er blevet synlige.

Karaktergivende grenne sammenhange
Oplevelsen af kystvejen, udsigt til nor og til by, grent omrade,
stiforbindelse, lav og kystagtigt begrgnning.

Bevaringsveerdier

Karakteren som en grgn, flad og offentlig tilgeengelig kystzone.
Stien og stiforbindelserne op til bykernen.

De private adgange til det offentlige areal (charmerende at se
pa, sikrer ssmmenhaeng til byen...).

Den meget enkle bro, som sikrer udsyn til vandfladen og vand-
fladen ude i noret.

Indblik til byens tarne og tage.
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BILAG. Fredede og bevaringsveerdige bygninger.

Forudsaetninger og omfang

SAVE-registrering omfatter registrering og gen- eller nyvurdering af 384 bygninger i Skeelskgr Bymid-
te. Registreringen er udfgrt pa opdrag af Slagelse kommune og i forlaengelse af en kortlaegning af de
bebyggede strukturer i Skaelskgr bymidte. Omfanget, dvs. hvilken bygninger og hvorvidt bygningerne
skal registreres fra bade gade- og gardside eller kun fra gadeside, er bestemt af Slagelse kommune.

SAVE-metoden

SAVE-registreringen er udfgrt iht. Slots- og kulturstyrelsens SAVE- vejledning af 2011. Formalet er
at vurdere de enkelte bygningers bevaringsvaerdi. Bevaringsvaerdien er en sammenfattende, konkret
vurdering af delvaerdier: arkitektur, kulturhistorie, miljg, originalitet og tilstand, pa en skala fra 1 til
9. Delvaerdierne vaegtes forskelligt fra bygning til bygning. Niveauet for skalaen fastleegges i en lokal
vurderingsnggle, der afspejler de veerdier og den bygningskultur, der saerligt kendetegner Skaelskgr
bymidte.

Bygninger med SAVE-vaerdi 1 — 4 optages i kommuneplanen og vil veere omfattet af bygningsfred-
ningsloven §17 stk. 1 og planlovens §14.

Vurderingsngglen for Skaelskgr bymidte

Skeaelskgr har flere fredede eller markante bygninger, men fremfor alt er bygningerne i bymidten
jeevne bygninger, som over tid er renoveret for at falge med skiftende behov og smag. De jeevne
bygninger har stadigvaek mange tidstypiske traek, som med sma variationer gar igen fra bygning til
bygning. For eksempel: hgje sokler og indgangstrapper, der optager terraenforskellene, rgde tage
eller blankstenfacader, gesimser og murvaerksdetaljer af hgj kvalitet, sammenbyggede eller frit-
liggende bygningskroppe, der danner raekker, gardrum og andre helheder med nabobygningerne.
Bygningernes store kvalitet ligger isaer i, at de tilsammen danner det historiske og oplevelsesrige
bymiljg, som er karakteristisk for Skaelskgr. SAVE-vurderingen laegger derfor stor veegt pa bygninger-
nes miljgmaessige vaerdi, dvs. om de understgtter omgivelsernes historiske karakter.

SAVE-registreringen blev introduceret og eksemplificeret pa en offentlig byvandring i Skaelskgr den
7. september 2021. Vurderingsngglen er fastlagt efter evaluering pa et felgegruppemgde den 24.
september 2021 med deltagelse af bl.a. Slagelse kommune, Skzelskgrs bevaringsforening, Vestsjezel-
lands museum og Skeaelskgr Lokalarkiv. De endelige vurderinger besluttes af kommunen.

SAVE-vurderingerne uploades og vil vaere offentligt tilgaengelige pa Slots- og kulturstyrelsens hjem-
meside, www.kulturarv.dk/fbb, nar kommuneplan 2022 er endelig vedtaget.
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SAVE-vurderingsnggle for Skaelskgr bymidte 2021

SAVE 1

SAVE 2

SAVE 3

SAVE 4

SAVE 5

SAVE 6

SAVE 7

SAVE 8

SAVE 9

Lokalt fremtraedende eksempler. Umistelige for en helhed

Uden veesentligt arkitektonisk udtryk eller historisk betydning

1-3 (hgj)

Kirker og bygninger med fredningskvaliteter (national
veerdi)

Bygninger som i sig selv eller som del af en helhed har
en potentiel hgj identitetsvaerdi for Skaelskgr/Skeaelskgr
bymidte. Bygningen har hgj arkitektonisk eller kultur-
historisk veerdi

Bygninger som i sig selv eller som del af en helhed har
en hgj arkitektonisk eller kulturhistorisk vaerdi eller
fremstar med seerlig hgj originalitet.

4 -6 (middel)
Jeevne paene bygninger. Enkle og gennemtaenkte renoveringer vil
kunne styrke bygningen

Jaevne bygninger med miljgmaessig veerdi. Fremstar
helt/delvist med originale traek

Jaevne bygninger med miljgmaessig vaerdi. Det kan
diskuteres, om bygningerne bgr flyttes til SAVE 4
Jaevne bygninger med miljgmaessig veerdi. Fremstar
med fa originale traek

7-9(lav)

Bygningens oprindelige arkitektoniske udtryk eller
historiske vaerdi kan genkendes.

Bygningens oprindelige arkitektoniske udtryk eller
historiske vaerdi kan akkurat genkendes.
Bygningens oprindelige arkitektoniske udtryk eller
historiske vaerdi kan ikke genkendes
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BILAG. Bevaringsvaerdige traeer

Inden for Skaelskgr bymidte er udpeget bevaringsvaerdige treeer. Ud over de klimamaessige og
biodiversitetsmaessige veerdier som alle traeer besidder, er nogle treeer seerlig veerdifulde i en mere
arkitektonisk og historisk sammenhaeng. Bevaringsvaerdige traeer er szerlig markante traeer, som
giver byen karakter.

Sammenhangende og strukturgivende beplantninger i byens offentlige rum, sdsom vejtraeerne i
Vestergade, Algade og langs havnen, samt beplantning pa byens torve og p-pladser, er ikke vurderet
og udpeget szerskilt. Men det er vigtigt at pointere at beplantningerne er vigtige for et godt udemil-
jo i byen og oplevelsen af byen, som grgn og venlig.

De store traeer inden for kirkegardens mure, der egentlig har vaerdi til saerskilt udpegning, men
udggr ogsa en sammenhangende beplantning som allerede forvaltes som fredet/ bevaringsveerdig
sammen med kirken. Derudover skal naevnes beplantningen i det grédnne omrade og i de smalle
haver langs Noret, som har stor betydning for oplevelsen af byen ved ankomsten fra Norvejen samt
beplantningen langs det gamle baneterraen, som markerer forlgbet af den gamle bane og danner en
grgn baggrund for stationsbygningerne.

De treeer der blev udpeget som bevaringsvaerdige i lokalplanen fra 2006, er revurderet. Stgrstede-
len er fortsat udpeget, hvis de stadig lever og er sunde.

De bevaringsvaerdige traeer er indtegnet pa GIS-kort, med en tilhgrende liste med traeets art, karak-
ter, sundhed og sammenhang med omgivelserne. Listen henviser ogsa til foto nr. og matrikel nr.
(Der er kun listet ét matrikelnummer, selvom nogle treeer maske star i skellinjen mellem 2 matrik-
ler.)

BEM/RK: Traeerne er indtegnet i GIS pa baggrund af orthofoto. Deres GPS- koordinater er derfor
ikke helt ngjagtige.
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Vurderingskriterier for bevaringsveerdige traeer 2021

Alder: Gamle, store treeer er som udgangspunkt veerdifulde og
understgtter den historiske sammenhang som de optraeder i.

Sundhed: Traeet betegnes sundt, hvis det vurderes at have over
25 ars restlevetid.

Arkitektonisk og/eller byplanmaessig betydning: Traeer kan
have en sarlig sammenhang med én eller flere bygninger eller
et vejforlgb.

Byens sammenhangende og strukturgivende beplantninger

e De store, markante og karakterfulde treeer og traegrupper
inden for kirkegardens mure.

e Den samlede beplantning i parken langs noret og i de lange
smalle haver.

¢ Den samlede beplantning langs det gamle baneterraen bag
stationsbygningerne.

e Vejtreerne i Vestergade, Algade, @stergade, Skovvej, Spe-
gerborgvej, langs kanalen, havnen samt haekke og traeer pa
byens parkeringsomrader.

e Treeer og beplantninger pa Gammeltorv og Nytorv. Inklusiv
den cirkelformede haek pa Gl. Torv.

e Det grgnne parkareal med graes, buske og treeer mellem
havnen og Strandgades baghuse.

e Beplantning med hgje treeer i skel ved indkgrslen til skolen
og omkring skolens parkeringsplads.
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BILAG. Eksisterende lokalplanlaegning 2021
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Lokalplan 1245 - Bevarende lokalplan for Skaelskgr bymidte (vedtaget 27.03.23)











